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CHARENTE MARITIME

ARRONDISSEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES
DE ROCHEFORT DELIBERATIONS
—————— DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

N° 23.105

L'an deux mille vingt-trois, le 23 juin, a 18 h 00, le conseil municipal, Iégalement
convoqué, s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous la présidence de
Monsieur Patrick MARENGO, le Maire.

DATE DE LA CONVOCATION DATE D'AFFICHAGE

Le 16 juin 2023 Le 16 juin 2023

ETAIENT PRESENTS : M. Patrick MARENGO, Maire, M. Didier SIMONNET, Premier
Adjoint, Mme Eliane CIRAUD-LANOUE, M. Philippe CAU, Mme Nadine DAVID,
M. Philippe CUSSAC, M. Gilbert LOUX, Mme Liliane ISENDICK-MALTERRE, adjoints.

M. Jean-Luc CHAPOULIE, Mme Céline DROUILLARD, M. julien DURESSAY, Mme
Océane FERNANDES, M. Gérard FILOCHE, M. jacques GUIARD, M. Bruno JARROIR,
M. Thomas LAFARIE, M. Denis MOALLIC, Mme Dominique PARSIGNEAU, M. Yannick
PAVON, M. Christophe PLASSARD, Mme Marie-Pierre QUENTIN, Mme Madeline
TANTIN, M. Gilbert THULEAU, conseillers municipaux.

ETAIENT REPRESENTES :

Mme Dominique BERGEROT représentée par Mme Liliane ISENDICK-MALTERRE
M. Jean-Michel DENIS représenté par M. Philippe CUSSAC

Mme Dominique GACHET-BARRIERE représentée par M. Gérard FILOCHE

Mme Christine DELPECH-SOULET représentée par Mme Nadine DAVID

Mme Francoise LARRIEU représentée par M. Didier SIMONNET

M. Raynald RIMBAULT représenté par M. Gilbert THULEAU

M. Thierry ROGISTER représenté par Mme Dominique PARSIGNEAU

Mme Odile CHOLLET représentée par M. Yannick PAVON

Mme Christelle MAIRE représentée par M. Jacques GUIARD

ETAIT ABSENTE-EXCUSEE : Mme Marie-Claire SEURAT

Nombre de conseillers en exercice : 33
Nombre de présents : 23
Nombre de votants : 32

M. Denis MOALLIC a été élu secrétaire de séance.

OBIJET : AVIS DE LA COMMUNE DE ROYAN SUR LE PROJET DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE
SAINT-SULPICE-DE-ROYAN

RAPPORTEUR : M. MARENGO

VOTE : UNANIMTE
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Le 15 mai 2023, la commune de Saint-Sulpice-de-Royan a transmis pour avis son
projet de modification simplifiée n°2 de son Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, et notamment ses articles
L.153-16, L.153-17 ; R.153-3 et R.153-4, la commune de Royan dispose d’un délai
de 3 mois pour formuler un avis au regard de ses compétences propres de
commune adjacente.

Les modifications portent sur :

- Le repérage de deux batiments classés en zone A en vue de leur
permettre un changement de destination. Pour précision, le présent PLU
n'intégrait pas de changement de destination ni en zone A, ni en zone N.

- Le nettoyage du réglement écrit s’agissant de dispositions visant a
clarifier ou assouplir Iégerement la norme.

- L'ajustement d’une orientation d’'aménagement, en vue de repréciser le
tracé d'une voie de desserte.

La modification simplifiée a une incidence sur :

- Le plan de zonage,
- Le reglement écrit,
- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Les piéces du dossier PLU ont été analysées afin d’estimer les éventuels impacts
pour le territoire de la commune de Royan.

Aprés lecture du projet modifié du PLU de la commune de Saint-Sulpice-de-Royan,
il résulte que ces modifications ne sont pas de nature a impacter négativement le
territoire de la commune de ROYAN.

Le projet de PLU tel que modifié n'appelle pas de remarques.

LE CONSEIL MUNICIPAL

- Ayant entendu I'exposé du rapporteur,

- Vu le code de I'Urbanisme,

- Vu le projet de modification simplifiée du PLU de la commune de Saint-
Sulpice-de-Royan,

- Vu le courriel de notification du projet de modification simplifiée n°2 du
PLU, pour avis, du 15 mai 2023 de la commune de Saint-Sulpice-de-
Royan,

- Aprés en avoir délibéré,
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DECIDE

- que le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-
Sulpice-de-Royan, n’appelle aucune remarque particuliere a formuler.

Fait et délibéré Igs jour, mois, et an susdits,
Pour extrait confpime,

Le Maire, Le secrétaire de séance,
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INTRODUCTION

Contexte : La commune de Saint-Sulpice de Royan dispose d'un Plan Local d'Urba-
nisme approuve le 20 janvier 2020. Ce dernier a faif 'objet d'une modification simplifiee n°
1 approuvée par délibération en date du 28/07/2022 en vue de tolérer I'extension des
batiments agricoles existants au sein du secteur Ux.

Demeurant compétente en matiere en matiére de planification, la commune a décidé
d'initier une nouvelle procédure de modification simplifiée ayant pour objet :

- Le repérage de deux batiments classés en zone A en vue de leur permettre un chan-
gement de destination. Pour précision, le présent PLU n'intégrait pas de changement de
destinatfion ni en zone A, ni en zone N.

- le nettoyage du réglement écrit s’agissant de dispositions visant & clarifier ou assouplir
légérement la norme,

- I'ajutement d'une orientation d’aménagement, en vue de repréciser le tracé d'une
voie de desserte.

La modification simplifiée a donc une incidence sur :
- le plan de zonage
- le reglement écrit

- les orientations d'aménagement et de programmation.
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.1 CHOIX DE LA PROCEDURE

Au regard des cadres réglementaires, la présente procédure enfre bien dans le champ
de la modification simplifiée.

Pour rappel, le code de I'urbanisme prévoit que la modification peut étre effectuée
selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a I'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a I'article L. 151-28

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle.

En I'espéece, il ne s'agit pas de majorer les droits & construire, et il ne s'agit pas de cor-
riger d'erreur matérielle.

Il convient donc d'éliminer les autres cas que ceux de I'article L153-41 & savoir la révi-
sion et la modification de droit commun. Il faut ainsi préciser que la procédure de mo-
dification simplifiée est adaptée puisque le projet n'entre pas dans le cadre d'une révi-
sion tel que défini & I'article L.153-31 du code de I'urbanisme car il n'a pas pour effet :

. Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;

. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone natu-
relle et forestiere ;

J Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

J Soit d'ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coo-
pération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opéra-
teur foncier.

En outre, il ne s'agit pas non plus d'ut
est défini a I'article L153-41 du code «
du PLU n’a pas non plus pour effet :

. Soit de majorer de plus de 2C
une zone, de I'application de I'ensenr

o Soit de diminuer ces possibilite

. Soit de réduire la surface d'ur

Une procédure sans incidence sur le |
remet pas en cause les orientations di
durables :

Axe 1 : Habiter un territoire péri-urbain aux |
autour des poles de vie et des aménités pe

Axe 2 : Préserver les aménités naturelles et
Axe 3 : Soutenir le développement éconor

Axe 4 : Prendre en compte les risques et le
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.2. MODIFICATIONS AFFORTEES AY PLU

Le plan de zonage et I'affichade de deux projets de changement de
destination en zone A

Par définition, la zone agricole est une zone restrictive et exclusive, réservée a I'activi-
té agricole... ou par principe, le changement de destination des batiments n'est pas
toléré.

Concernant un ancien batiment agricole - projet du Petit Aubat

Depuis la loi ELAN, sur les communes «littoraly, le principe est I'interdiction des change-
ment de destination des batiments agricoles (article L121-10 du code de I'urbanisme).
Il est ainsi entendu que sur le littoral, il est important de conserver les constructions qui
présentent du potentiel pour I'activité agricole.

Des lors, en vertu de I'article L121-10 du code de I'urbanisme, le changement de desti-
nation de ces constructions (constructions et installations nécessaires aux activités agri-
coles ou forestieres) est expressément interdit.

Mais la jurisprudence est venue préciser que cette nouvelle disposition ne s'appliquait
« pas aux batiments agricoles anciens, édifiés avant I'institution du régime du permis de
construire par la loi du 15 juin 1943, et dont I'usage agricole a depuis longtemps cessé
en raison de leur abandon » (CE, 28 décembre 2018, n°408743).

Ces batiments de parleur ancienneté ne peuvent étre regardés comme des « construc-
tions ou installations nécessaires aux activités agricoles » au sens de I'article L 121-10 du
code de I'urbanismey et «l'interdiction de changement de destination prévue par cet
article ne leur est donc pas applicablen

Il convient néanmoins de rappeler que le code prévoit toujours que ce changement
ne doit pas compromettre I'activité agricole et conditionne par ailleurs ce type de
projet a I'avis « conforme » de la CDPENAF...

La commune de Saint-Sulpice de Royan est soumise a I'application de la loi «littoraly , il
faut donc apporter quelques précisions.

En I'espéece, un projet concerne une ancienne grange située au lieu-dit le Petit Aubat.
Cet écart d'origine agricole est isolé mais n'appartient ni aux espaces remarquables
ni aux espaces proches du rivage. Le projet consiste & fransformer la grange en loge-
ment. L'ensemble du hameau a fait I'objet de fravaux de rénovation et de revalorisa-
fion.

Changemel

LOCALISATION : Le Petit Aubat

PARCELLE : B 2955

Au regard de la loi «littoraly, le Petit Aubat fig
le cadastre Napoléonien de 1837 s'agissant d
fiment principal.

Le batiment se distingue trés clairement sur Ic
aérienne de 1957.
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Concernant un ancien batiment artisanal

Le second projet porte sur une ancienne menuiserie située aux Métairies. Il ne s'agit
pas d'un ancien b&timent agricole mais d'un batiment artisanal des années 1970 (me-
nuiserie)

L'article L151-11 du code de I'urbanisme prévoit que
«l.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a I'article L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement
de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
Le changement de destination est soumis, en zone agricole, d I'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et fo-
restiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, & I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des pay-
sages et des sites.n

Les incidences du projet de modification

Dans les deux cas, I'installation de logements sur ces sites, ne sera pas source de nui-
sance, ou de risque. Il existe des logements aux alentours, les secteurs sont correcte-
ment desservis et protégés (desserte incendie). Les sites en question ne sont par ailleurs
pas non plus exposés & des risques particuliers.

Ces transformations ont ainsi vocation & préserver du béti de I'abandon sans pour au-
tant accroitre de maniére significative I'habitat en zone A.

Changement ¢

LOCALISATION : Les Métairies
PARCELLE : ZA 189
Hameau classé en zone A
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Le reglement écrit

Le présent projet de modification simplifiee s'ac-
compagne d'un ajustement de certaines dispo-
sitions au sein du reglement écrit constitué de 2
pieces.

Piece 5.1 dispositions générales

Article 2.2.2 CONDITIONS DE DESSERTE
PAR LA VOIRIE

Le projet de modification consiste a reprendre les
largeurs de chaussées telles qu'indiquées dans le
reglement et & alléger les normes d'emprises qui
portent & confusion.

A ce jour le reglement impose une largeur de
chaussée de 5 metres pour une circulation d
double sens. Or la commune de par son expé-
rience, souhaiterait I'augmenter légerement a 5.50
metres et préciser la largeur pour les voies parta-
gées ce qui n"apparait pas actuellement dans le
réglement.

En revanche, concernant les autres dispositions re-
latives a I'emprises des voies, le projet est I'occa-
sion de retirer les dispositions relafives emprises mi-
nimum a), aux voies de desserte locale b) et voies
de liaisons interquartiers et voies structurantes de
I'espace urbain c).

En I'espéce, ces articles portaient & confusion,
(qu’est ce gu'une voie structurante 2) et des lar-
geurs importantes étaient définies a I'image des
voies interquartiers avec des emprises minimum
fixées & 12 métres de large.

Aujourd’hui, les enjeux d’optimisation de I'espace,
de cadre de vie, conduisent & réduire les surfaces
de voirie, de telles dispositions ne se justifient pas.
Le réglement écrit est donc assoupli comme suit.

Article 2.2.2 CONDITIONS DE DESSERTE/ Conception et dimensionnement de
Les chaussées doivent présenter une largeur au moins égale a :

e 3.50 métres pour une circulation a sens unique

e 5 metres pour une circulation a double sens

La création de voies ouvertes a la circulation automobile est soumise aux c
a) emprises minimums

Une emprise minimium de 6 métres est exigée lorsque les constructions ¢
I'habitation ou lorsqu’elles comportent une surface de plancher égale ou ¢

Une emprise minimum de 5 métres est exigée dans le cas de voies en sens
b) voie de desserte locale

e Largeur minimum d'emprise de 8 métres dans le cas d'un aménageme
e Largeur minimale d'emprise de 10 méetres dans le cas d'un aménagen
c) voie de liaisons interquartiers et voies structurantes de I'espace urbain

e Lageur minimale d'emprise de 12 metres

Article 2.2.2 CONDITIONS DE DESSERTE / Conception et dimensionnement d
Les chaussées doivent présenter une largeur au moins égale a :

e 3.50 métres pour une circulation a sens unique

e 4.50 métres pour une voie en sens unique «partagéen

e 5.50 métres pour une circulation a double sens

Retrait des paragraphes suivants
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Piece 5.2 Réglement écrit

Il est précisé sur la page de garde que la piece 5.2 est intitulée reglement écrit (par
zone) pour le distinguer des dispositions générales.

Le présent projet de modification simplifiée s’accompagne d'un ajustement de cer-
taines dispositions au sein du reglement écrit notamment sur les dispositions applicables
dans les différentes zones.

Article 1.2.2 Dispositions relatives aux dispositifs et systéemes de produc-
tion d’énergie renouvelable dans I'ensemble des zones

Le reglement impose que les panneaux photovoltaiques soient intégrés a la toiture sur
I'ensemble des zones du PLU méme au-deld du centre bourg.

La commune propose de lever cette contrainte tout en rappelant que chaque cas,
au sein du périmétre de protection des Monuments Historiques (Eglise et Temple) qui
recouvre une grande partie du bourg, sera toujours soumis & I'avis de I'Architecte des
B&timents de France.

Il s’agit de prendre en compte le contexte actuel et les nouvelles exigences du législa-
teur en faveur du déploiement des énergies renouvelables. Pour autant, il conviendra
toujours de travailler a la meilleure intégration possible de ces dispositifs.

Le paragraphe c) de I'article 1.2.2 de toutes les zones, fait donc I'objet d’'une nouvelle
écriture.

Article 1.2.2 QUALITE URBAINE, ARCHIT

c) dispositifs et systémes de producti
zones

Toute intervention sur les construction
sant appel aux dispositifs et techniqt
renouvelables doit rechercher le meil
tecturale.

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, les ca
dispositifs équivalents doivent étre int
situation seront pensés de facon a lim

Lorsqu'ils sont posés au sol, I'adossem:

c) dispositifs et systémes de producti
zones

Article 1.2.2 QUALITE URBAINE, ARCHIT

Toute intervention sur les construction
sant appel aux dispositifs et techniqt
renouvelables doit rechercher le meil
tecturale.

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le dime
ouU panneaux photovoltaiques ou disg
ter leur impact visuel.

Lorsqu'ils sont posés au sol, I'adossem:
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Article 1.1. des zones UA et UB

La commune souhaite rappeler que le stationnement permanent de mobil-homes en
zone U (secteurs UA et UB), n'est pas toléré. lis sont difficiles a insérer & I'environnement
urbain de ces zones résidentielles.

Il est donc proposé d'insérer un nouveau paragraphe dans les interdictions.

1.1. DESTINATION DES CONSTRUCTION
ACTUEL)

1.1.1 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS
Sont interdites les constructions suivan

LISTE

1.1. DESTINATION DES CONSTRUCTION
modifié)

[l Le stationnement permanent de
dence mobile de loisirs (mobil-home...
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Articles 1.2.1.1 des zones UA, UB et AU

Le projet consiste a assouplir les normes d'implantation des constructions par rapport
aux voies pour les annexes. L'écriture actuelle du PLU souléve des interrogations et pré-
sente un manque de clarté.

Les services instructeurs reléve que la mention relative aux annexes n'est pas maléable,
et que la notion de «retraity interpelle.

Il est proposé une nouvelle écriture plus simple avec une dérogation pour les petites
annexes..

Article 1.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS (PLU ACTUEL)
1.2.1.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

a) Regle générale

0 Les nouvelles constructions doivent étre implantées a I'alignement de la voie ou selon
un retrait respectant I'alignement avec les constfructions voisines. En cas de retrait des
batiments voisins, la construction pourra soit étre alignée sur I'un ou I'autre de ces bati

ments, soit éfre implantée entre ces deux retraits.

Les annexes (hors piscines) doivent étre implantées soit dans I'alignement de Ig
construction principale, soit en retrait de cette derniére [...]

b) Regles alternatives

Les regles d'implantation peuvent différer :
0 Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (I es regles d'implantation pourront ne s'ap
pliquer que sur la voie de desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur I'autre voig

si I’harmonie générale du site résulte du recul général du bati par rapport a cette voie

1 Dans le cas d'une opération d'ensemble et sur proposition d'une composition d’en
semble

1 Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégéq

T Pour des raisons techniques justifieées (exposition, sécurité...)

T Pour les installations d’intérét collectif et locaux techniques divers

Article 1.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTA'
1.2.1.1 IMPLANTATION DES CONSTRUC
a) Régle générale

[l Les nouvelles constructions doivent
lon un retrait respectant I'alignement
des batiments voisins, la consfruction |

batiments, soit étre implantée entre c

EES-GRACKSS{ROF ﬁlse A

b) Regles alternatives

Les regles d'implantation peuvent diff
[l Lorsque le terrain jouxte plusieurs vo
quer que sur la voie de desserte) tou

sil’harmonie générale du site résulte c

[0 Dans le cas d'une opération d'ense
semble

[ Pour permettre de conserverles arbr
[ Pour des raisons techniques justifiée:
[l Pour les installations d’intérét collec
[1 Dans le cas d'extensions d'élément

O Pour les annexes de moins de 40m?
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Article 2.2.1.5 du secteur UB et article 5.2.1.5 de la zone AU (pour les
annexes)

La modification porte sur le calcul de la hauteur des constructions, il s’agit de changer
la référence et de passer de la hauteur absolue d la hauteur & I'égout du toit pour
tolérer le R+1.

A ce jour la hauteur est limitée a 6 métres « en tout point de la construction » ce qui
compromet I'étage quand bien méme, il est précisé a I'article 2.2.2.3 sur les facades
(cf ci-dessous) que « Dans tous les cas, sa hauteur est limitée a R + 1..»

Il s’agirait ainsi de corriger une erreur de rédaction.

En outre, cette évolution va bien dans le sens de I'optimisation et de la densification.
Elle vise également & éviter la banalisation des espaces.

Pour les annexes, la commune souhaiterait permettre en secteur Ub et zone AU des
annexes de 4.50 metres de hauteur mesurée du terrain naturel jusqu'd I'égout du toit.

Il est donc proposé une modification comme suit :

Elle s’accompagnera d'une précision sur la pente des toitures.

Article 2.2.2.3 b) fagcade, des zones Uq, Ub et AU pour les constructions
nouvelles

Ce paragraphe qui s'infitule « facade » porte curieusement également sur les toitures
des nouvelles constructions. Dans I'ensemble des zones du PLU, il est indiqué que la
pente des toitures est & minima de 35% pour la tuile canal ou similaire.

Pour parvenir & une harmonisation et dans un souci de qualité, il est proposé de rem-
placer le terme «minimay par « de I'ordre de » pour rester sur des pentes moyennes et
éviter les pentes tres abruptes, incohérentes au regard de I'architecture locale.

Une Iégere variation autour des 35% est donc possible.

Article 2.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTA!
2.2.2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTION

La hauteur en tout point des construct
ou du sol fini s'il est plus bas, est limitée

Pour les annexes isolées, leur hauteur
Article 2.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTA!
2.2.2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTION

La hauteur, mesurée a partir du sol nc
jusqu'a I'égout du toit ou au bas de I’

Pour les annexes isolées, leur hauteu
partir du sol naturel de référence ou c

Article 2.2.2 QUALITE URBAINE, ARCHIT
2.2.2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES AU
Couverture

La pente de toiture est & minima de 3
Article 2.2.2 QUALITE URBAINE, ARCHIT
2.2.2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES AU
Couverture

La pente de toiture est de I'ordre de ¢
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Arficle 8.2.1.4 de la zone N

Pour rappel, le PLU présente un secteur Ne, ou en vertu du reglement :

8.1.2.2 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS PAR-
TICULIERES

Dans le secteur Ne uniquement

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
de toute nature notamment sportive et de loisirs sous réserve qu'elles soient implantées
dans la continuité de I'agglomération (zone U) et sans discontinuité avec I' urbanisa-
tion existante et sous réserve de respecter les dispositions du présent reglement.

La commune qui détient son terrain de sport en secteur Ne, envisage d’'étendre les
vestiaires mais le PLU contient I'emprise au sol des constructions, & 15% de I'unité fon-
ciére et surtout 200m?2. Or I'emprise au sol actuel des batiments sur ce secteur Ne et la
parcelle de la commune est d'ores et déjd de plus de 300m?2.

Vue sur le site

L'écriture du PLU est donc inco-
hérente et vient figer I'existant.

Ilest donc proposer de clairement
encadrer les extensions (objet du
projet communal), le fout dans le
respecte de la loi dlittoraly et dans
la limite de 200m? d'emprise au
sol supplémentaire sans modifier
£ &4 & seull maximale d'emprise au
JARRE S g 5ol fixé & 15% de I'unité fonciere.

Vestiares

Article 8.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTA!

8.2.1.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRU(

Dans le secteur Ne, I'emprise au sol o
de I'unité fonciére sans pouvoir dépa:

Article 8.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTA'
8.2.1.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRU(
Dans le secteur Ne, I'emprise au sol ¢

mitée a 200m? et I'emprise au sol tot
I'unité fonciere.

12 PLAN LOCAL D’'URBANISME DE SAINT-SULPICE D
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Les orientations d’aménagement et de programmation

OAP n°5 Secteur « Saint-Martin Questy

Le principe de voie tel que défini dans I'OAP originelle traverse le coeur de deux par-
celles qui forment aujourd’hui une enclave au sein de la zone AU.

En effet, la zone AU a fait I'objet de plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble
générant une enclave au coeur du site. Compte tenu de la largeur de cette derniere,
il serait plus opportun de ne pas exiger une voie au coeur des parcelles mais en limite
parcellaire d hauteur d'un chemin d'acces existant (desservant la parcelle au nord).
Le principe de desserte groupée et de connexion avec I'opération voisine demeure.

Seul le schéma d'aménagement de I'OAP évolue comme ci-dessous :

OAP avant modification

Saint Sulpice de Royan gl
Plan Local d’Urbanisme

Schéma illustratif traduisant les
orientations d’Ameénagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
Censtructions man répertariées

72 800 par logemat

60 ot lloesis B 1
e entre 300 £¢400 m' par iagement

3. PRINCIPES DE REQUALIFCATION DES ESPACES PUBLICS EXISTANTS
ET IYAMENAGEMENT DES YOIRIES ET DESSERTES A CREER

aie de dessen
lioesars douces
Maillage da Faicons

s dinikration)
on des.

5. PRINCIFES DMPLANTATION DES EQUIPEMENTS
@4 Imointstion s petits Sawznements at de meklar da canviali:|
I 1eintation de temans ce spart

le tableau des OAP sur le phasage pc
de plusieurs phases ou franches (page

Enfin, toutes les dispositions chiffrées re
d'orientations, sont supprimées. En cot
ment écrit, les OAP définissaient des lal

La commune ne souhaite pas rentrer ¢
cle a des projets plus économe en voir

Exemple orientation n°1 (page 19) : Al
reliant la route de Rochefort au chemir
une bande paysageére plantée d'un al

Cette mention évolue comme suit : Al
reliant la route de Rcohefort au chenr
plantée d'un alignement d'arbres a gr

S S G N 7 (S S S — N
2. Zone AU : Moulin & vent » 4 A § 1. Zane AU Terres de l'ormeau

OAP a

XL 0
2. Zone AU : Moulin a ve

Saint Sulpice de Royan
Plan Local d’Urbanisme

b |
A
3
2
Schéma illustratif traduisant les

orientations d’Aménagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
@  Constructions non répertoriées

les avec jardin
‘entre 400 et 600 m" par logement
Lots & densité renforcée
Maisons jumelées ou petits collectifs R+1
Surface comprise entre 300 et 400 m’ par logement

Voie: rin ér grant
les dépl ensite proy
Voies de desserte secondaire 4 aménager

) 3 connecter au réseau de

/ conforter

5.PRINCIPES DIMPLANTATION DES EQUIPEMENTS.
Pe
B Imolantation de terains de sport

AN £S
{ 5. Zone AU Saint-Martin
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I1l. LES INCIDENCES DU FRCJET DE MCDIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de Saint-Sulpice de Royan dispose d'un Plan Local d'Urbanisme approu-
vé le 20 janvier 2020. La présente vocation porte sur des points mineurs visant a faciliter
I'application du document et prendre en compte de nouveaux projets émergés apres
I'approbation du PLU.

La modification simplifi€e n°2 du P.L.U. de par sa nature n'a pas d'incidence sur
I'environnement au sens large.

L'évolution du PLU a pour finalité :

- de permettre le changement de destination de deux batiments existants en loge-
ment. Il s'agit d'y tolérer pour chacun une nouvelle résidence principale (projet de
particuliers). L'apport en population, les incidences en termes de trafic et de besoins
en équipements (assainissement) sont donc mineurs.

- de préciser I'écriture de certaines dispositions du réglement écrit pour éviter les inter-
prétations et éviter les incohérences en matiére d'implantation ou encore assouplir les
regles sur les dispositifs comme les panneaux photoltaiques;

- de s'assurer que la commune puisse faire une extension des vestiaires du terrain de
fooft;

- de réduire les surfaces de voirie;

- d’amender une orientation d’aménagement et de programmation en vue de clari-
fier un chemin d'accés.

Il s’agit d'évolutions qui n'ont donc pas d'incidences négatives sur le projet bien au
confraire.

Le nombre de logements n’est pas réduit, la constructibilité n'est pas diminuée, le pro-
jet ne génere pas de nuisance et ne réduit pas de mesures de protection, il n'a pas
d'incidence sur I'exposition aux risques des personnes et des biens...

Par ailleurs, ce dossier de modification simplifiée sera bien transmis & I’ Autorité
environnementale pour examen au cas par cas et donnera lieu & un avis de la
CDPENAF s'agissant des projets de changements de destination.

14 PLAN LOCAL D’'URBANISME DE SAINT-SULPICE D
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1.1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de Saint-Sulpice-
de-Royan.

1.2. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de Saint-Sulpice-de-Royan est divisé en :

COMMUNE DE SAINT-S1uLPICE-DE-RQYAN — P1AN | 0cAL D'URRANTSME

a) Zones urbaines
o Zone UA: zone d'habitat ancien correspondant au centre-bourg et aux noyaux
traditionnels des villages,
Zone UB : zone d’'habitat pavillonnaire récent,

Zone UX: zone a vocation économique accueillant des activités industrielles,
artisanales, commerciales, de bureaux et de services.

o Zone UK : zone réservée aux modes d’hébergement sous forme de terrains aménagés
de camping et de caravanage.

b) Zones a urbaniser

o

o

o Zone AU : zone d'urbanisation future a vocation principale d’habitat.
c) Zones agricoles
Zone AP : zone agricole protégée en raison d’un fort intérét paysager,
Zone A : zone agricole.
d) Zones naturelles

o

o

Zone N : zone naturelle caractérisée principalement par les boisements,
Zone Nr : zone naturelle remarquable en raison de sa richesse naturelle patrimoniale.

1.3. RAPPEL DU CODE DE L'URBANISME

1.3.1. RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE : AR-
TICLEL.111-15 pu CODE DE L'URBANISME

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention
des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

o

o

Accusé de
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1.3.2. AbDA
L.152-3 bu

Les regles et servitudes définies par le |
cune dérogation, a l'exception des adar
du sol, la configuration des parcelles oL

1.3.3. IMPOS
DE STATIONNI
CODE DE L'URE

Si pour des raisons d’ordre technique, il
son environnement immédiat toutes le:
d’urbanisme, le constructeur peut étre |
places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
dans un parc public de stationnement e
de l'opération, soit de l'acquisition ou

stationnement répondant aux mémes c

1.3.4. D1viISI
21 pu CODED

Dans le cas du présent PLU : dans le cz
sur un méme terrain, de plusieurs batir
division en propriété ou en jouissance
s'appliquent a chacun des terrains issus

1.4. PORTEE RESP

L’EGARD D'AUTRES LE
CUPATION DES SOLS

(DISPOSITION

Les régles du PLU se substituent au Ré
ticles suivants du Code de I'urbanisme q
communal couvert par le PLU :

o Article R.111-2 : Le projet peut €
I'observation de prescriptions spéci
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ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

o Article R.111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

o Article R.111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2
du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

o Article R.111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

1.4.2. PRESCRIPTIONS RELATIVES AU BRUIT:

BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES (LOI N°92-
1444 pu 31 DECEMBRE 1992)

Les nouvelles constructions a usage d'habitation, d’enseignement, d'action sociale, de sant€,
de soins et d’hébergements a caractére touristique (hotels notamment) exposées au bruit
des voies de transport terrestre et édifiées dans les fuseaux de nuisances sonores figurés
au réglement graphique, sont soumises a des normes d'isolation phonique conformément a
la loi n° 92 1444 du 31.12.1992, du décret n° 95-21 du 21.01.1995 relatif au classement
des infrastructures de transports terrestres, de I'arrété du 30.05.1996 relatif au classement
des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d'ha-
bitation dans les secteurs affectés par le bruit et de I'arrété du 25.04.03.

1.5. PATRIMOINE BATI A PROTEGER, AU TITRE DE

L’ARTICLE L.151-19 pu CODE DE L"'URBANISME

Les présentes dispositions sont applicables aux éléments de patrimoine a protéger au titre
du l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme, identifiés sur le document graphique et listés
en annexe du réglement.

Accusé de
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TIONETALA

Les changements de destination, les tra
de patrimoine bati et paysager a protéc
risés sous réserve des dispositions suiv:

o La nouvelle destination doit étre co
du batiment existant.

o Les travaux doivent contribuer
caractéristiques culturelles et histc
bati et des espaces boisés et végét

o L'extension avant, latérale ou arriér
sol existante a la date d'approbati
porte pas atteinte a la compositior
et végétalisés.

o En cas de transformation et extens
faire en utilisant des matériaux,
batiment d'origine.

Les constructions et aménagements av

sager a protéger » repérés aux docume

ractéristiques de ces éléments et ne d

voies publiques.

1.5.2. DISPO:!
TRUCTIONS A
L.151-19

Les éléments de paysage repérés sur le

19 du Code de I'Urbanisme doivent ét

travaux de réhabilitation ou d'extension

serve des dispositions suivantes :

o Préserver et le cas échéant mettre
o Les batiments principaux
o Les éléments de décors et

o Les éléments d'architectul
historiquement associés a
architectural ou historique

o Le patrimoine paysager id
o En cas de projet de réhabilitatior



o
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emprises publiques, le projet doit :

o

Respecter la volumétrie originelle du batiment et de ses éléments (hauteur de
facades, pente de toiture, hauteur et typologie des clotures, ...) ;

Mettre en ceuvre des matériaux identiques ou en harmonie a ceux d'origine ;

Respecter la composition et I'ordonnancement général des ouvertures en
facades des constructions (portes, fenétres, ...).

En cas de projet d'extension ou de changement de destination :

o

Les adjonctions de constructions ou d'installations en facades ne doivent pas
nuire a la qualité des vues sur I'élément protégé depuis les voies et emprises
publiques, et conserver I'aspect extérieur d’origine du batiment ;

Les surélévations sont autorisées uniquement si elles ne dénaturent pas le
batiment existant ;

Les ouvertures (portes, fenétres, ...) doivent s'intégrer a la composition
d'ensemble des facades existantes, et, dans le cas de création de nouvelles
ouvertures, reprendre un modele d’'ouverture et de volet déja existant sur la
facade ou les autres facades ;

Les travaux mettant en ceuvre des techniques et des matériaux d'aspect
contemporain et/ou non prévus dans la construction d'origine (baies vitrées,
bois, métal...) sont admis a condition de s'harmoniser avec l'aspect des
facades du batiment existant, dés lors qu'ils sont visibles depuis les voies et
les emprises publiques ;

Les éventuelles nouvelles clotures et éléments associés (portail, piliers...) doivent s'inspirer
des clotures existantes d'intérét architectural, par leur aspect extérieur et leur hauteur.

1.6. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSA-

GER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONS-
TRUCTIONS

1.6.1. PRESERVATION DE LA VEGETATION EXIS-
TANTE ET DES ELEMENTS DE PAYSAGE CONTRI-
BUANT AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

Dans tout projet, on cherchera d’abord a préserver les structures paysagéres et le patri-
moine végétal existant.

Les éléments de paysage a protéger au titre de l'article L151-19 (patrimoine) ou 151-23
(continuités écologiques) repérés aux documents graphiques doivent étre conservés et en-
tretenus.
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Les constructions, les aménagemen
nés par une telle prescription, doive
en valeur de ce patrimoine paysager.

Toutefois, la destruction partielle de ce
compensée par des plantations en nom
I'ambiance initiale.

Lorsqu'un arbre de moyen ou grand dé
un sujet qui aura un gabarit équivalent
réserve de la conformité aux régles de

1.6.2. ESPACI
TITRE DE L'AR
BANISME

Les Espaces Boisés Classés repérés sur
protection des réservoirs de biodiversite
ridors écologiques.

Conformément a l'article L.113-2 du Co
gement d'affectation ou tout mode d'o
servation, la protection ou la création
couvrements du sol par tous matériaux
blais. Les coupes et abattages d'arbres

Conformément aux regles relatives aux
tales, les arbres nouvellement plantés

devront étre implantés a une distance
départementales si ces plantations se tt

1.6.3. ALIGNI
A PRESERVER, .
L'URBANISME

Les alignements d‘arbres et parcs boisé
sont a conserver.

Toutefois, I'abattage exceptionnel d’un
risé pour raison phytosanitaire ou pour
térét écologique global de I'alignement,
au sein du méme alignement ou d’un a
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1.6.4. ARBRES REMARQUABLES A PROTEGER, AU
TITRE DE L'ARTICLE L113-1 bpu CoDE DE L'URBA-
NISME

Les arbres remarquables figurant sur le document graphique du réglement sont a conserver.

Tous travaux exceptionnels de type abattage, et coupes, méme réduites, sur la ramure d’'un
arbre remarquable, pour quelque motif que ce soit, sont soumis a déclaration préalable.

Les destinations des constructions que les régles édictées par les PLU peuvent prendre en
compte sont définies par les articles R. 151-27 a R. 151-29 du Code de l'urbanisme. 5
grandes destinations sont déclinées en sous destinations :

o Pour la destination « exploitation agricole et forestiere » : exploitation agricole,
exploitation forestiere ;
o Pour la destination « habitation » : logement, hébergement ;

o Pour la destination « commerce et activités de service » : artisanat et commerce de
détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une
clientele, hébergement hételier et touristique, cinéma ;

o Pour la destination « équipements d‘intérét collectif et services publics » : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, établissements
d’enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements
sportifs, autres équipements recevant du public ;

o Pour la destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » : industrie,
entrep6t, bureau, centre de congrés et d’exposition.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le
local principal.

1.8.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

o Affouillement - Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols peuvent étre des tranchées, bassins ou étangs,
travaux de remblaiement ou déblaiement liés a la réalisation de voies ...

Accusé de
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Le Code de I'Urbanisme définit quels
mis soit a déclaration, soit a autorisati
o Changement de destination
Le changement de destination consiste
différente de celle qu'il avait au momer
destination contraire a la vocation de la
o Commerces et services assimil
Sont considérés comme "commerces et

o les locaux d'exercice d'un
des sociétés, ou au répert
les locaux de type chambi
les locaux d'exercice d'une

O O O

les locaux d'exercice d'une
o les locaux affectés aux se
o Construction annexe (ou "Anne

Sont considérées comme constructions
présent reglement, les constructions q
fonction est complémentaire et liée a ur
merce, artisanat, ...) située sur la mém

Les annexes peuvent étre attenantes ot
Il pourra s'agir de garages, abris de jar

Il est rappelé qu'au sens du Code de I'U
ou biologiques) sont a considérer comm
donc suivre les regles édictées par le PL

o Construction existante :

Une construction existante, est une cor
L 421-9 du Code de I'urbanisme, avant

o Constructions, installations et
d'intérét collectif :

Il s'agit de I'ensemble des aménagemen
et aux activités, les services collectifs d

o des équipements d'infrast
sol et en sous-sol),

o des équipements de super
non closes), a vocatic
d'enseignement et enfan
transports  collectifs,
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départementaux, régionaux et nationaux.
Ces équipements peuvent étre propriété et gérés par la puissance publique, ou bien par une
structure privée ou parapublique poursuivant un objectif d’intérét général.
o Extension (d'une construction) :
Ce terme désigne tous les travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par ad-
dition contiglie ou surélévation.
o Terrain:

Un terrain est une unité fonciére, composée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales d'un
seul tenant, appartenant a un méme propriétaire.

1.8.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHI-
TECTURALES ET PAYSAGERES

o Alignements et reculs d'implantation des constructions :

L'alignement est la limite (constituée par un plan vertical) entre ce qui est terrain privé et
ce qui est (ou sera) domaine public.

Cet alignement sert de référence pour déterminer I'implantation des constructions par rap-
port aux voies et emprises publiques, soit "a I'alignement" soit "en recul par rapport a I'ali-
gnement".

Les régles d'implantation des constructions définies s'appliquent selon les cas :

o Par rapport aux limites futures de voies (publiques ou privées) ou d'espaces
publics dont la création ou I'élargissement sont prévues dans les opérations
d'aménagement ou par le PLU,

o Par rapport aux limites d'emprises effectives des voies et espaces publics
existants.
o Par rapport aux constructions existantes situés sur les parcelles voisines.

Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies ou emprises publiques, sauf dispositions
contraires précisées le cas échéant dans le corps des régles de zones du PLU, les régles
d'implantation des constructions s'appliquent au regard de chacune des voies ou emprises
publiques.

A l'intérieur des marges de recul définies dans chaque zone par rapport aux voies publiques
ou privées et aux emprises publiques (actuelles ou projetées) sont autorisés, sauf disposi-
tions contraires précisées le cas échéant dans le corps des régles de zones du PLU :

o Les épaisseurs de murs des constructions correspondantes aux dispositifs
d'isolation par I'extérieur,

o Les balcons, les débords de toitures, les éléments de décor architecturaux, les
auvents ou marquises sans appui au sol,

o Les constructions ou parties de constructions (emmarchements, terrasses au
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sol ...) dont la hauteur
travaux, a I'exclusion
dispositions communes

Les cl6tures,

Les constructions et instal
voirie, de transport, de
incendie, d'assainissemer
d'énergie ou de télécom
déchets, stationnement ve

o Emprises publiques :

Au sens du Reglement du PLU, la notio
blics qui ne peuvent étre qualifiés de v
Constituent ainsi des emprises publique
publics non ouverts a la circulation, les

o Limites séparatives :
Les limites séparatives sont les limites ¢

distingue :

o

Les limites séparatives lat
a une voie ou une empris
limite bordant la voie ou |

Les limites séparatives po
d‘un terrain qui n‘ont auc
Elles se situent généralen
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limites séparatives sont autorisés sauf ¢
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d'isolation par l'extérieur ;
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sol ...) dont la hauteur ne
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Les constructions et instal
voirie, de transport, de
incendie, d'assainissemer
d'énergie ou de télécom
déchets, stationnement ve
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o Emprise au sol d'une construction :

L'emprise au sol, au sens du présent réglement, est la projection verticale du volume de la
ou des constructions sur le terrain considéré, a laquelle sont déduites les parties de cons-
tructions sans appui au sol situées en débord au-dessus du domaine public (tel qu'un bal-
con...).

Ne sont pas constitutifs d'emprise au sol, les constructions ou parties de constructions dont
la hauteur ne dépasse pas plus de 60 cm le sol naturel avant travaux.

C'est notamment le cas pour les éléments suivants :
o Les terrasses non couvertes de plein pied (dans la limite d'une surface
imperméabilisée de 20m?) ;
Les emmarchements ou parties d'emmarchements ;
Les rampes ou parties de rampes montantes depuis le sol naturel ;
Les rampes descendantes depuis le sol naturel ;
Les constructions enterrées ;

Les débords destinés a la modénature les avant-toits, les balcons ouverts, les
escaliers extérieurs non clos, les rampes d’accés PMR lorsque ceux-ci sont
inférieurs a 1 m par rapport a la fagade.

NB : Par convention expresse au sens du présent réglement il est convenu que :

O O O O O

o Lemprise au sol des piscines n'est pas intégrée dans le calcul de I'emprise au
sol des constructions ;

o Pour les terrasses sur dalle béton entrainant une imperméabilisation du sol,
seront prises en compte les surfaces supérieures a 20m2 ;

o  Sont constitutives d'emprise au sol les constructions non closes avec appui au
sol (tel qu'un abri de voitures).

Les pourcentages maximums d'emprise au sol prescrits dans le cadre du présent reglement
correspondent a la somme des emprises au sol des constructions existantes ou a créer,
divisée par la superficie du terrain définie dans la demande de permis d'aménager ou la
déclaration préalable.

Ces pourcentages maximums d'emprise au sol ne s'appliquent pas aux projets d'aménage-
ment d'intérieur, de surélévation ou de changement de destination de constructions exis-
tantes a la date d'approbation du PLU, et qui dépassent déja les maximums autorisés.
o Hauteur maximale des constructions :
La hauteur d'une construction est mesurée verticalement :
o A partir du niveau du sol avant travaux (niveau du terrain naturel ou le cas
échéant niveau du seuil du trottoir existant ou a créer),

o Jusqu'au point de référence déterminé par le réglement dans l'article
concerné.

La hauteur est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
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Lorsque le terrain naturel ou la voi
chaque facade de la construction.

Toutefois, dans ce cas, la hauteur d
bliques (ou a défaut d'implantation a d"
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o Aux éléments technique:
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o Aux ouvrages techniques
ou d'intérét collectif (pot
téléphonie mobile ...),

o Aux éoliennes destinées a
o Egout du toit :

L'égout constitue la limite ou ligne bas
les eaux de pluie. Dans le cas d'une toif
pond la plupart du temps au niveau de

o Acrotere:

Muret en parti sommitale de la fagade,
le relevé d'étanchéité.

o Piscine:

La piscine, les margelles et la terrasse g
sociables.

o Cloture:

Constitue une cl6ture, toute édification
espace. L'édification de cl6tures peut ¢
que prévue au Code de I'Urbanisme.

NB : Clore son terrain est un droit, ma
cernant la hauteur, I'aspect ou la per
d'aspect architectural et d'intégration p:
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o Espaces libres :

Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises baties (emprise au sol des
constructions). Ils comprennent les espaces aménagés autour des constructions (accés et
surfaces de stationnement imperméabilisées, terrasses et piscines non comprises dans I'em-
prise au sol) ainsi que les espaces plantés et/ou laissés en pleine terre (jardins, pelouses,
haies, bosquets, etc.).

o Espaces en pleine terre :

Les espaces en pleine terre définissent les surfaces laissées libres de toute construction et
de tout aménagement. Les espaces verts en pleine terre sont végétalisés (pelouse, potager,
massif fleuri...).

1.8.3. VOIRIE, EQUIPEMENTS ET RESEAUX

o Acceés:

Sont considérés comme acces, les passages non ouverts a la circulation publique qui per-
mettent la liaison automobile entre un terrain et la voie ou le cas échéant I'emprise publique
qui le dessert.

L'accés peut donc étre, selon le cas, un linéaire de facade du terrain (portail) ou de cons-
truction (porche), ou bien un espace de circulation (bande de terrain, servitude de passage).

o Voies

Constitue une voie pour l'application du présent réglement, tout passage disposant des
aménagements nécessaires a la circulation des véhicules, sans distinction de son régime de
propriété.

Les dispositions d'implantation des constructions s'appliquent a I'ensemble de ces voies, dés
lors qu’elles sont ouvertes a la circulation générale.

Pour que ces dispositions ne s'appliquent pas a une voie (considérée alors comme "non
ouverte a la circulation générale"), il faut que son acces soit a la fois :

o signalé comme étant privé et réservé ;

o contr6lé a l'entrée comme a la sortie (barriére, porte télécommandée,..).
Sont exclus de cette définition de voie, "les chemins piétonniers" ainsi que "les chemins ou
pistes cyclables".
o Emprise d'une voie :
L'emprise, ou plateforme, d'une voie se compose de la chaussée, ainsi que des trottoirs ou
accotements et le cas échéant des espaces dédiés a la circulation des cycles ou a la collecte
des eaux pluviales qui la borde.
o Impasse:
Voie disposant d'un seul acces sur une autre voie ouverte a la circulation publique.
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o Aires de stationnement :

Les obligations d'aires de stationnem
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o Par I'aménagement d'un c
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2.1. STATIONNEMENT DES VEHICULES

2.1.1. DISPOSITIONS GENERALES POUR LES
VEHICULES MOTORISES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques, les construc-
teurs doivent aménager un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins
des constructions et installations.

Pour I'application de la présente régle, il est exigé sur I'unité fonciére :

o Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places de stationnement par logement ;

o Pour les opérations d'aménagement de plus de 400 m? de surface de plancher
principalement destinées a I'habitat, une place visiteurs par tranche entamée de 400
m? de surface plancher ;

o Pour les constructions a usage de bureaux, commerces, artisanat, industrie, 1 place de
stationnement par tranche de 60 m2 de surface plancher, avec un minimum de 2
places ;

o Pour les établissements hoteliers, une place de stationnement par chambre ou par gite.

o Pour les équipements publics le nombre de place est a déterminer en fonction de leur
nature, de leur fréquentation, de leur localisation...

La détermination du nombre d‘aires de stationnement applicable aux constructions dont la
catégorie n'est pas désignée ci-dessus, sera définie par référence a la catégorie la plus
proche énoncée en annexe.

Le pétitionnaire doit satisfaire aux obligations indiquées ci-dessus :

o Soit il aménage les aires de stationnement sur le terrain d'assiette méme ;

o Soit il aménage une aire de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300
meétres ;

o Soit il justifie I'absence des places réglementaires par la proximité d’'un parc public de
stationnement existant.

2.1.2. DISPOSITIONS GENERALES POUR LES
DEUX-ROUES

Conformément a la réglementation en vigueur, toute opération de rénovation, réhabilitation,
extension ou construction d'établissement destiné a I'habitation, aux activités a caractére
administratif, de bureaux, commercial, industriel, éducatif doit prendre en compte I'acces-
sibilité et le garage des vélos.
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o Lasécurité : chaque vélo dispose d'
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o Opérations de 10 logements groupe
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Pour les constructions a destination con
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USAGE DES CONS- |TRANCHE EN M2 DE SURFACE DE PLANCHER NOMBRE DE PLACES

DESTINATION TRUCTIONS (SP) EXIGEES

/ Mini 2 places

Habitat
Les opérations de constructions ou d'aménagement Mini 1 place accessible et desti-
Habitation principalement destinés a I'habitation de plus de  née aux visiteurs par tranche
400 m2 de SP devront comprendre: entamée de 400 m2 de SP

Hébergement étudiants

Az Pour 3 chambres 1 place
et personnes agées

Hébergement hotelier Pour 1 chambre d'hétel ou en gite Mini 1 place

N ) .
De 0 a 99 m2 de SP (surface des réserves non Pas de normes imposées

comprise)
Commerce et
activité de ser- i
vice Commerce, Artisanat,
Restauration et Activité De 100 a 999 m2 de SP (surface des réserves non Mini 1 place par tranche enta-
de service ou s'effectue comprise) mée de 60 m2 SP

I'accueil d’une clientéle

Au-dela de 1000 m2 SP (surface des réserves non Mini 1 place par tranche enta-
comprise) mée de 40 m2 SP

Etablissement d’ensei-
gnement, de santé et
d’action sociale

Equipement d'in-
térét public

Equipemeqt recevant du

public (Equipement
sportif, art et spectacle Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte :
et autres équipements) o de leur nature,
o du taux et du rythme de leur fréquentation,

o de leur situation géographique au regard des parkings publics existant

Loca|:|x technique§ et in- a proximité,
dustriels des administra- ' .
tions publiques et assi- o de leur regroupement et du taux de foisonnement envisageable.

milées

Locaux et bureaux ac-
cueillant du public des
administrations pu-
bliques et assimilées
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Tout terrain enclavé est inconstructible
aménagé sur les fonds de ses voisins d

Les constructions et installations, doive
dont les caractéristiques correspondent
permanent en tout temps des véhicules

2.2.1.2. NOME

Les acces doivent étre adaptés a la na
maniéere a assurer la sécurité des usage

o Du positionnement sécurisé de I'acc
I'accés au terrain s'effectue, sauf ir
le moindre risque pour la circulatio

o De la largeur de l'accés : une large
I'importance et du positionnement

Dans le cas de création de plusieurs acc
dans la mesure du possible étre regrou

2.2.1.3. TRAIT

La conception des accés doit :

o Participer a la limitation de I'imp
ruissellements d’eaux pluviales.

o Maintenir la continuité des foss
ruissellement de la voie sur laquell

Les acces desservant des activités doiv
et de la destination des constructions q

2.2.2. Conbr

Les terrains doivent étre desservis par |
état de viabilité, qui permet notamment
de lutte contre l'incendie, la protection:

14 Piece N°5.1 : DiSPOSITIONS GENERALES
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Les dimensions, formes, caractéristiques des voies privées ou publiques doivent étre adap-
tées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les emprises imposées ou autorisées pour la création ou la requalification des voies pu-
bliques et privées sont appréhendées a partir des conditions de sécurité et de visibilité pour
les usagers, de la vocation de la voie et des caractéristiques de I'environnement urbain.

Les voies nouvelles doivent étre congues pour s'intégrer et compléter le maillage du réseau
viaire environnant.

Les chaussées doivent présenter une largeur au moins égale a :

o 3,50 métres pour une circulation a sens unique ;
o 4.50 métres pour une voie a sens unique "partagée"
o 5,50 métres pour une circulation a double sens.
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Les voies nouvelles en impasse doiver
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I'incendie et de collecte des déchets de

Les emprises destinées aux modes dou:
liter et sécuriser I'acceés aux différents e
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une alimentation en eau potable doit ét
tion en vigueur relative notamment a Iz
branchements au réseau d'alimentatior
ment a la réglementation en vigueur.

a) Eaux
Les eaux pluviales doivent préférentielle

o Parinfiltration, en compatibilité ave
potable ;

o Par la mise en place d'un systeme
non alimentaire et non lié a I'hygié
vigueur définie dans l'arrété du 21
les constructions nouvelles.

A défaut, les eaux pluviales peuvent &
rence : au caniveau, au fossé, dans un
si la voie en est pourvue.

D'un point de vue qualitatif, les caractér
avec le milieu récepteur. La mise en pl
dessableurs ou déshuileurs peut étre in
tains usages autres que domestiques.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
I'écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la pro-
priété sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et

a l'opération.

Dans tous les cas, les aménagements réalisés doivent étre conformes a la réglementation
en vigueur et aux prescriptions du Service Public d’Assainissement.

Tout dispositif devra étre conforme au zonage d’assainissement pluvial intégré au Schéma
Directeur des Eaux Pluviales joint en annexe du présent PLU.

Pour rappel ce dernier fixe les prescriptions suivantes :

o

o

En zone rouge :

o

Pour le logement individuel (cas des batiments non mitoyens et/ou non aligné
sur la voie publique) : infiltration des eaux de l'ensemble des espaces
imperméabilisés (toitures, allées, terrasses, etc.) avec la prise en compte d’'une
pluie de retour 30 ans, seule une surverse de sécurité vers le domaine public
est autorisée. Si la perméabilité des sols est inférieure a 5 mm/h au droit de
la parcelle, il faudra mettre en place un rejet direct vers le réseau pluvial public
ou en direction d’'un caniveau ;

Pour le logement de centre bourg (cas des batiments mitoyens sur deux limites
et en alignement sur la voie publique) : rejet des eaux du pan de toiture sur
rue autorisé, et infiltration de I'ensemble des eaux des autres espaces
imperméabilisés (toitures sur cour ou jardin, allées, terrasses, etc.) avec la
prise en compte d'une pluie de retour 30 ans (surverse de sécurité non
autorisée) ;

Pour les opérations d'ensemble (lotissements, logements groupés, etc.) :
I'infiltration de I'ensemble des eaux de ruissellement avec la prise en compte
d’'une pluie de retour 30 ans est la régle de base, en cas d'impossibilité
(perméabilité des sols inférieure a 15 mm/h, et/ou présence d'une nappe a
faible profondeur) les eaux doivent étre régulées par un ouvrage de rétention
dimensionné sur la base d’'un débit régulé a 1 I/s/ha (minimum techniquement
faisable : 0,5 I/s) et d'une pluie de retour 30 ans, une surverse de sécurité
vers le réseau publique sera autorisée. Dans le but d'intégrer la prise en charge
des risques de pollution, une cloison siphoide (cf. coupes de principe
suivantes) sera imposée soit en amont de I'ouvrage d'infiltration, soit en aval
du bassin de régulation. Cet ouvrage intégrera un dégrilleur statique, une lame
siphoide, une vanne d’obturation et un fond de décantation étanche d’'1 m3.

En zone orange :

@)

Pour le logement individuel (cas des batiments non mitoyens et/ou non aligné
sur la voie publique) : infiltration des eaux de l'ensemble des espaces
imperméabilisés (toitures, allées, terrasses, etc.) avec la prise en compte d'une
pluie de retour 20 ans, seule une surverse de sécurité vers le domaine public

(]
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aval du bassin de régulation. Cet ouvrage intégrera un dégrilleur statique, une
lame siphoide, une vanne d’obturation et un fond de décantation étanche d'1
m?.

o En zone verte :

o Pour le logement individuel : infiltration des eaux de l'ensemble des espaces
imperméabilisés (toitures, allées, terrasses, etc.) avec la prise en compte d'une
pluie de retour 20 ans, seule une surverse de sécurité vers le domaine public
est autorisée. Si la perméabilité des sols est inférieure a 5 mm/h au droit de
la parcelle, il faudra mettre en place un rejet direct vers le réseau pluvial public
ou en direction d’'un caniveau ;

o Pour le logement des cas des batiments mitoyens sur deux limites et en
alignement sur la voie publique : rejet des eaux du pan de toiture sur rue
autorisé, et infiltration de l'ensemble des eaux des autres espaces
imperméabilisés (toitures sur cour ou jardin, allées, terrasses, etc.) avec la
prise en compte d‘une pluie de retour 20 ans (surverse de sécurité autorisée);

o Pour les opérations d'ensemble (lotissements, logements groupés)
I'infiltration de I'ensemble des eaux de ruissellement avec la prise en compte
d’'une pluie de retour 20 ans est la regle de base, en cas d’impossibilité
(perméabilité des sols inférieure a 15 mm/h, et/ou présence d'une nappe a
faible profondeur) les eaux doivent étre régulées par un ouvrage de rétention
dimensionné sur la base d’un débit régulé a 3 I/s/ha (minimum techniquement
faisable : 0,5 I/s) et d’'une pluie de retour 20 ans, une surverse de sécurité
vers le réseau publique sera autorisée. Dans le but d’intégrer la prise en charge
des risques de pollution, une cloison siphoide (cf. coupes de principe
précédentes) sera imposée soit en amont de l'ouvrage d'infiltration, soit en
aval du bassin de régulation. Cet ouvrage intégrera un dégrilleur statique, une
lame siphoide, une vanne d’obturation et un fond de décantation étanche d'1
m?.

o En zone violette :

Zone d'activités de la Queue de I'Ane : la régle imposée & tout nouvel aménagement, lors
du réaménagement ou de I'extension d'une installation existante faisant I'objet d'un permis
d’aménager ou de construire, ou d’une déclaration préalable, consiste en la collecte de I'en-
semble des eaux de ruissellement, différenciant eaux de toitures pouvant étre infiltrées
directement et eaux de voiries et parkings pour lesquelles un traitement préalable sera
imposé : au minimum cloison siphoide (cf. coupes de principe précédentes), ou séparateur
a hydrocarbures en cas d’activité a risque (dans ce cas le bassin de rétention sera rendu
étanche).

Dans ce dernier cas de figure, la taille nominale (TN) des séparateurs a hydrocarbures en
cas d’installation en amont d’un ouvrage d’infiltration respectera le ratio suivant : 8 I/s/1000
m2 collectés.

La gestion des eaux pluviales pourra étre réalisée par infiltration si la nature des sols le
permet (aprés traitement), ou par rétention. Les ouvrages permettront la prise en charge
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2.2.3.4. DEFENSE INCENDIE [

Toute construction ou installation nouvelle doit étre couverte par un dispositif normalisé de
défense contre l'incendie, adapté a I'opération. Dans tous les cas, les aménagements réali-
sés doivent étre conformes aux prescriptions du réglement départemental de DECI et du
schéma communal DECI.

2.2.3.5. INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNI-
CATIONS ELECTRONIQUES

D’une maniéere générale, toute construction neuve doit étre congue de maniére a permettre
le raccordement et la desserte intérieure au réseau de fibre optique trés haut débit.

Toute construction neuve de plus de douze logements ou de locaux de plus de 100 m2 de
surface de plancher a destination de bureaux, d‘artisanat, de commerce, d'industrie, de
services publics ou d'intérét collectif, doit réaliser un local technique adapté de 6 m2 mini-
mum.

Ce local doit étre implanté sur le terrain d'assiette de la construction.

2.2.3.6. COLLECTE DES DECHETS MENAGERS ET ASSI-

MILES

Une ou plusieurs aire(s) de collecte des déchets ménagers devront étre prévues dans les
opérations ou dans les immeubles collectifs a partir de 3 logements, en limite de la voie
publique. Elles devront étre adaptées a l'opération, intégrées dans le paysage, et étre con-
forme aux modalités et conditions de collecte du gestionnaire des déchets ménagers.

Elles disposeront de parois dont le matériau sera cohérent avec la construction des habita-
tions proches.
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3.1. LES ZONES CONCERNEES PAR L'ALEA FEU DE

FORETS

3.1.1. SECTEURS SITUES EN ZONE URBAINE

Les propriétaires doivent débroussailler la totalité de la surface de leur parcelles, baties ou
non.

3.1.2. SECTEURS SITUES EN ZONES AGRICOLE OU
NATURELLE

Les propriétaires des constructions et installations de toute nature doivent débroussailler
dans un rayon de 50 métres autour de leurs constructions et installations et sur une largeur
de 10 métres de part et d'autre des voies privées qui y conduisent, y compris sur les fonds
voisins avec I'accord des propriétaires concernés.

3.2. LES ZONES CONCERNEES PAR LE RISQUE LITTO-

RAL SUBMERSION MARINE

Le réglement graphique inteégre la cote de l'aléa court terme (scénario de référence + 20
cm) lie a ce risque.

Au sein des zones concernées par ce risque, a minima doit étre imposée une cote de plan-
cher conformément au Porter a connaissance de 2016 annexé au présent PLU.
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1.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

1.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;

Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepét ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

o O o o o

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon
fonctionnement hydraulique de la zone et aux ouvrages d‘assainissement ;

L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d'accueil des gens du voyage ;

Les dépots de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier.

L'aménagement de carriéres ou gravieres.

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
« Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine » repérés
aux documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).

Le stationnement permanent de caravane ou l'installation permanente de résidence
mobile de loisirs (mobil-home...).

Dans le périmétre de 100 métres autour des installations d'élevage, reporté sur le
reglement graphique, toute nouvelle construction principale (hors annexes et piscines) a
usage d’ha-bitation est interdite.
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1.1.2. USAGES, AFFE
SOUMIS A DES CONDIT

COND
RECONSTRUCTION A L TDENTI

La reconstruction a I'identique d'un batir
de respecter les principales caractéristic
d’un batiment concerné par un risque c
pas mettre gravement en danger la séc

COND
RISOUES ET NUISANCES

Sont autorisés sous réserve des conditic
fixées par le présent chapitre :

o Les constructions ou extensions
présentant un caractére de service

o Les ouvrages et travaux soumis a ¢
o Les constructions a usage commer:

o Les constructions et installations n
de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure n

Sous réserve :

o D’étre compatibles avec la vocatio
d'environnement et de paysage ;

o De répondre aux besoins des usag

o  Que leur implantation ne présente

o  Que leur fonctionnement soit comg

1.1.3. MIXITE FONCT

SERVI

A partir du seuil de 4 logements, les opé
de 50% de logements locatifs sociaux.
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1.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTU-

RALES ET PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a batir applicables aux terrains et constructions exis-
tants et ils fixent pour toute opération de construction et d'aménagement, les régles a res-
pecter au regard des formes urbaines et des caractéristiques architecturales, environne-
mentales et paysagéres de la présente zone.

Les droits a construire des terrains sont déterminés par I'application cumulée :

o

De I'emprise au sol maximale autorisée pour |'assiette du projet et du coefficient de
surfaces en pleine terre a respecter ;

Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou
divers ; entre deux-constructions ;
De la hauteur maximale constructible ;

Des servitudes en matiere de protection et de traitement des espaces végétalisés.

1.2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS

a) Régle générale

Les nouvelles constructions doivent étre implantée a I'alignement de la voie ou selon
un retrait respectant I'alignement avec les constructions voisines. En cas de retrait des
batiments voisins, la construction pourra soit étre alignée sur I'un ou l'autre de ces
batiments, soit étre implantée entre ces deux retraits.

Les piscines doivent respecter un recul de 5 métres minimum par rapport aux limites
d’emprise publique. Par conséquent, pour les constructions présentant un recul de
moins de 10 métres par rapport a I'emprise publique, la piscine ne peut étre implantée
dans la bande de recul. Pour les constructions présentant un recul de plus de 10 metres,
la piscine peut étre implantée entre la limite d'emprise publique et la construction, sous
réserve de présenter un recul de 5 métres minimum, d’étre attenante a l'une des
facades du batiment, d’étre reliée a celui-ci par une terrasse, et de ne pas créer de
rupture architecturale. NB : Limplantation d'une piscine en fagade rue n’autorise
aucune dérogation a la réglementation concernant les cl6tures et les plantations.
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b) Régles
Les régles d’implantation peuvent différ
o Lorsque le terrain jouxte plusiet
s'appliquer que sur la voie de desse
voie si I'harmonie générale du site
voie ;
o Dans le cas d'une opération d'
d'ensemble ;
o Pour permettre de conserver les art
o Pour des raisons techniques justifie
Pour les installations d'intérét colle
Dans le cas d'extensions d'élément
o  Pour les annexes de moins de 40n

a) Régle
Toute construction doit étre implantée !

o Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins ég
construction, cette distance ne pou

Les constructions annexes pourront étr
o Soit en limite séparative, a conditior
a I'égout du toit ;
o Soit en retrait de 2 metres minimur
o Dans le cas ou elle s'adosse a une ¢
hauteur inférieure ou égale a celle-
b) Régles
Les régles d'implantation peuvent différ
o Pour permettre |'extension d'une
différente a la date d’approbation c
Pour permettre de conserver les art
Pour des raisons techniques justifié
Pour les installations d'intérét colle
Dans le cas d'extensions d'élément

o O o o
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La distance entre deux constructions non contiglies situées sur une méme unité fonciere
doit étre au moins égal a 3 métres.

a) Régle générale

Sur une méme unité fonciere, I'emprise au sol des constructions (habitation + annexes) ne
doit pas excéder 50% de la superficie totale du terrain.

b) Régles alternatives

Cette emprise maximum pourra étre portée a 60 % de la superficie du terrain :

o Dans le cas d'opérations d’ensemble ou de logements collectifs intégrant des logements
sociaux ;

o Pour les installations et locaux techniques d’intérét collectif.

a) Régle générale

La hauteur en tout point des constructions principales, mesurée a partir du sol naturel de
référence ou du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 9 métres maximum.

Pour les annexes isolées, leur hauteur est limitée a 4 métres maximum.

b) Régles alternatives

En cas d'aménagement, d’extension, de restauration ou de reconstruction a l'identique, une
hauteur supérieure a celle fixée ci-avant peut étre autorisée dans la limite de la hauteur
existante.
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1.2.2. QUALITE URB
RONNEMENTALE DES C

Pour rappel, tout projet intégré aux pé
sera soumis a l'avis de I’Architecte des |

Les équipements techniques (blocs de
devront étre intégrés dans un volume
couverture ou une facade, afin qu'ils ne

a) Implai
terrair

L'implantation des constructions doit ét
truction et aux acces respectent le terrz

Les affouillements et les exhaussemen
favoriser l'infiltration naturelle des eaux
tion de I'écoulement naturel sur les for
une bonne insertion dans les perspectiv

b) Archit

Les techniques d'architecture innovante
sites et des paysages.

Pour des projets de qualité architectur:
ment, il pourra étre dérogé aux regles
tions existantes et nouvelles constructic
environnants.

c) Dispos
renou.
Toute intervention sur les constructions

appel aux dispositifs et techniques de p
doit rechercher le meilleur compromis €

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le din
ou panneaux photovoltaiques ou dispo
leur impact visuel.

Lorsqu'ils sont posés au sol, I'adosseme
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Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.

d) Climatiseurs et des pompes a chaleur

Ces matériels doivent étre implantés de maniére a limiter leur impact visuel depuis I'espace
public et a réduire leurs nuisances sonores vis-a-vis de |'environnement proche.

S'ils sont posés en facade ou adossés a la construction principale, ils doivent étre associés
a un élément de construction (volume, auvent, avant-toit, ...) ou a de la végétation arbustive
afin de limiter leur impact visuel ; leur mise en place dans les ouvertures de facade étant
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués par des dispositifs a clair voie adaptés.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.

e) Dispositifs de récupération des eaux pluviales

Les cuves de récupération des eaux pluviales doivent étre prioritairement enterrées. Dans
le cas contraire, elles seront intégrées a un volume bati de la construction principale ou
traitées comme une annexe a |'habitation et associées a de la végétation arbustive afin de
limiter leur impact visuel.

f) Eoliennes de toit ou de pignon

Ce type de dispositif ne peut en aucun cas dépasser de plus de 1,50 métre la hauteur du
faitage des constructions.

Les travaux de restauration, réhabilitation et d'entretien doivent étre exécutés suivant les
méthodes adaptées au traitement des édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque
de création.

a) Pierre de taille

Les parties de pierre de taille destinées a étre vues : murs, harpes, moulures, bandeaux,
sculptures, etc. :

o Ne doivent pas étre supprimées ou altérées,

o Doivent rester apparentes et n'étre ni peintes ni enduites.

L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de pierre (disque abrasif,
marteau pneumatique, sablage, ...) est interdit.
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b)

Les ravalements d'aspect pierres app
dits.

Les murs seront rejointoyés avec un m
proche de celle de la pierre existante.

c) Lesen

Seules les parties de magonnerie non aj
ments de pierres appareillées, I'enduit
paisseur, ni faux-joints.

Les enduits finis sous |'aspect de tyroli¢
terdits.

d) Lesou

o Percements:

Dans la zone concernée par les périm
I'exception des commerces et des équ
I'agrandissement des baies en rez-de-c
interdit, sur facade rue, sauf restitution
de la construction.

Les percements nouveaux ne doivent p
tiques de la construction. Le rythme de:
o Menuiseries :

Dans la zone concernée par les périme
menuiseries seront restaurées ou remy
peint, a grands carreaux traditionnels
carreaux correspondent en général a un
hauts que larges, par vantail).

Dans cette méme zone, les menuiseries
est interdit.

o Ouvertures :

Les volets de bois peint seront maintent
ils seront soit sous forme de volets pleir

Pour la coloration, les couleurs vives et
e) Lesco

La coloration des ouvrages sera adapté
général des constructions.
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Les couleurs vives et les « gris ciment » seront prohibés.
f) Couverture

Les toitures seront d’aspect tuiles creuses de tons ocre variés ou restaurées ou remplacées
suivant la nature de toitures adaptées au caractére des édifices ou a leurs dispositions ori-
ginelles. Les pentes des toitures seront maintenues.

Dans le cas d'une rénovation, les matériaux de couverture posés doivent étre similaires a
ceux d'origine.

Dans le cas d'une extension d'une construction existante, la pente du toit de I'extension doit
étre dans le prolongement et le méme plan que la toiture de la maison d’origine. Le matériau
de couverture employé pour I'extension doit également étre identique a celui de I'habitation.

g) Zinguerie

Les éléments de zinguerie tels chéneaux, gouttiéres et descentes d'eaux pluviales seront
obligatoirement en zinc et conformes a I'état d'origine.

Les descentes des EP seront placées le long de la limite séparative sans masquer et sans
endommager les éléments décoratifs de la fagade.

h) Les ouvrages techniques

Les coffrets d'alimentation et comptage doivent étre soit inscrits dans la composition géné-
rale soit encastrés dans la magonnerie et étre dissimulés par un portillon.

La pose d'antennes et de toute installation susceptible de modifier I'aspect extérieur de
I'architecture et de I'espace est soumise a autorisation.

i) Les enseignes
o Les enseignes en applique :
Une seule enseigne par fagade est autorisée.
Elle pourra étre :
o soit intégrée a l'intérieur des baies,
o soit peinte ou collée sur la devanture,
o soit fixée directement sur le mur.
La publicité lumineuse, I'éclairage en couleurs ou intermittent sont interdits sur les fagades.

Les caissons plastiques sont interdits ; toutefois I'utilisation de plexiglas ou de produits si-
milaires peut étre tolérée.

Les enseignes franchisées ne seront autorisées que si elles respectent les régles ci-dessus.

o Les enseignes en potence :
Une seule enseigne est autorisée.
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constitutifs de la facade (bandeaux,

a) Volum

Les constructions doivent présenter en
faisant référence ou réinterprétant I'arc

La volumétrie devra étre en accord avec
tion.

La hauteur sera définie de facon a resg
harmonie avec les volumes, les lignes d'

b) Facad

L'emploi a nu en parement extérieur de
béton, etc.) est interdit.

La forme et la proportion générale des f
et répondre aux conditions suivantes.

Dans la zone concernée par les périmé
baies vitrées sont interdites visibles def
facades sur rue seront plates. Les effet
la typologie locale sont interdits.

o Composition

La composition des fagades doit s'inspi
vides des constructions traditionnelles.
La modénature sera la plus simple et la

o Mise en ceuvre
Sont interdits :

o les enduits plastiques et d
o tous matériaux laissés a n
o  Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures sur fagades doivent étre

Le dimensionnement et la situation des
le rythme des ouvertures de la fagade.

Les ouvertures de proportions différen
verticalement.
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Dans le cas de volets roulants, ils seront posés de facon a ce que le coffre ne soit pas visible
extérieurement.
Pour la coloration, les couleurs vives et brillantes sont interdites.

o Couvertures
NB : Les dispositions relatives aux toitures ne sappliguent pas aux équipements publics et
d’intérét collectif.
Les couvertures des toitures admis sont d'aspect tuile canal ou creuse de tons ocres variés.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées a un endroit non visible du domaine
public ou des voies principales. Elles seront positionnées au sol de préférence.

La pente de toiture est de l'ordre de 35 %, pour la tuile canal ou similaire.

Les toitures plates dites en terrasse peuvent étre admises :

o A condition que le projet réponde a la recherche d'une expression architecturale
particuliére ou a une approche environnementale (toiture végétalisée...),

o Pour permettre la réalisation d’'un élément de liaison avec le bati existant ou pour traiter
une limite séparative (surface au plus égale a 30% de la surface totale de la toiture).

Dans tous les cas, sa hauteur est limitée a R + 1, et un dispositif architectural de type :
avant toit, porche, galerie, pergola, etc. viendra compléter I'effet de « boite ».

c¢) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttieres et
descentes en zinc, voire en aluminium de couleur similaire a la fagade ou imitant celle du
zinc.

a) Facades des annexes

Les constructions doivent présenter en vue et en plan des formes géométriques simples
faisant référence a (ou réinterprétant) I'architecture traditionnelle locale.

Dans le cas de dépendances en magonnerie, une harmonie de traitement sera recherchée
avec la construction principale : la couleur, la finition et le matériau des enduits seront
identiques a ceux de la construction principale.

b) Toitures des annexes

La toiture des constructions annexes doit comporter au maximum 2 pentes.

La pente des toitures doit étre comprise entre 30 et 35 % ou égale a celle de la construction
principale et la couverture des toitures doit étre réalisée en tuiles identiques a celles de la
construction principale.
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Les piscines doivent faire I'objet d'une i

o Le liner, les coques et les couvel
émeraude) pour se fondre dans le
Les terrasses seront affleurantes ;

o Les locaux techniques seront inté
annexe.

a) Les cl

La hauteur des cl6tures est limitée a 1
hauteur des cl6tures pourra étre portée

Si la cléture est maconnée sur le doma
de finition que la maison d’'habitation.

Les types de cl6tures suivants sont adn

o Soit de murs a I'ancienne en moell

o Soit d'un mur plein, en magonnerie
tuiles si I'épaisseur le permet ou d
seront de méme ton que I'habitatic

o Soit d'un mur bahut, a partie bass
haut par rapport au terrain nature
dune grille.

Ne sont pas admis :

o Les clétures en brande ;

o Les palissades pleines en bois et le
o Les parois en bois « tressé » (type
Au niveau des entrées, la cl6ture devra
hors-sol des réseaux alimentant le lot,
Le portail sera aligné sur la hauteur de

Les portails d’accés a la parcelle doive
couleurs du projet de construction ou bi
a proximité.
b) Les cle
rale)

Les clétures sur limite séparative auron
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Les types de cl6tures suivants sont admis :

Le grillage ou la grille de couleur verte ou blanche ;
Les barriéres et cl6tures bois ;
Les palissades bois pleines ou a claire voie ;

Les murs pleins enduits (teinte claire) sur toutes leurs faces, sauf en limite séparative
avec une zone agricole et/ou naturelle.

Ne sont pas admis :

o O o o

o Les plaques de béton ;
o Les clGtures en brande ;
o Les parois en bois « tressé » (type cageots).
c) Régles alternatives
Une disposition réglementaire différente peut étre autorisée :

o Pour l'extension ou I'entretien des clotures existantes si celles-ci présentent un intérét
patrimonial.

d) Les haies

Toutes les clotures peuvent étre doublées par des haies vives de moins de 2 métres, plan-
tées a 0,5 métre au moins des limites séparatives permettant un entretien sans avoir a
accéder a la propriété voisine.

1.2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS

a) Régle générale

La surface d’espaces libres en pleine terre doit représenter au moins 30 % de la superficie
totale du terrain.

b) Régles alternatives

Le pourcentage d'espace en pleine terre imposé est diminué de 10 % dans les cas suivants

o Pour des opérations d’ensemble ou de logements collectifs intégrant des logements
sociaux ;

o Pour les installations et locaux techniques d‘intérét collectif ;
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Le projet doit cependant rester com
sageres de la zone et avec les contra

a) Espac

Les espaces libres en pleine terre doiv
afin de s'harmoniser avec le milieu envi

La composition végétale des espaces |
terrain (forme de la parcelle, relief, vis-
leillement...). Elle prendra également €
temps et leurs besoins en entretien afir

Est a proscrire la plantation d'espéces i

b) Espac

Le traitement des espaces affectés au
enterrées et des acces doit étre soigné.

Pour les opérations d'ensemble, la gest
rienne doit étre privilégiée.

Les voies réalisées dans le cadre des op
voir un traitement paysager en harmo
doivent notamment étre congues de mz
qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements de
des plantations ou la conservation des
ments privilégiant des matériaux permé

Les aires de stationnement supérieures
d'un seul tenant, sans création de séque
I'impact visuel

Il sera imposé un ratio d’'un arbre (exisf

c) Espace

Les espaces extérieurs de stockage doi
mettant d'en limiter I'impact visuel dey
publique et depuis les parcelles voisines
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2.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

2.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;

Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepdt ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

o O O o o

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon
fonctionnement hydraulique de la zone et aux ouvrages d‘assainissement ;

L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d'accueil des gens du voyage ;

Les dépots de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier.

L'aménagement de carriéres ou gravieres.

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
"Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine" repérés aux
documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a I'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).

Le stationnement permanent de caravane ou l'installation permanente de résidence
mobile de loisirs (mobil-home...).

Dans le périmétre de 100 métres autour des installations d'élevage, reporté sur le reglement
graphique, toute nouvelle construction principale (hors annexes et piscines) a usage d’ha-
bitation est interdite.
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Dans le périmétre concerné par le risq
utilisations du sol sont soumises au « P
présent dossier de PLU.

2.1.2. USAGES, AFFE
SOUMIS A DES CONDIT

COND
RECONSTRUCTION A L TDENTI

La reconstruction a l'identique d'un batir
de respecter les principales caractéristic
d’un batiment concerné par un risque c
pas mettre gravement en danger la séc

COND
RISOUES ET NUISANCES

Sont autorisés sous réserve des conditic
fixées par le présent chapitre :

o Les constructions ou extensions
présentant un caractére de service

o Les ouvrages et travaux soumis a c
o Les constructions a usage commer

o Les constructions et installations n
de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure n

Sous réserve :

o D'étre compatibles avec la vocatio
d'environnement et de paysage ;

o De répondre aux besoins des usag

o Que leur implantation ne présente

o  Que leur fonctionnement soit comg

Dans le périmétre concerné par le risqt
utilisations du sol sont soumises au « P
présent dossier de PLU.
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2.1.3. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 2.2. CARACTERISTIQ

RALES ET PAYSAGERES

2.1.3.1. SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE

A partir du seuil de 4 logements, les opérations d’'aménagement comprendront un minimum
de 50% de logements locatifs sociaux.

Le présent chapitre définit les droits a

tants et ils fixent pour toute opération ¢
pecter au regard des formes urbaines
mentales et paysagéres de la présente |

Les droits a construire des terrains sont

o De I'emprise au sol maximale autc
surfaces en pleine terre a respecte

o Des marges de retrait par rapport
entre deux-constructions ;

o De la hauteur maximale constructil
o Des servitudes en matiére de prote

2.2.1. VOLUMETRIE |
TIONS

2.2.1.1, IMPL/
PORT AUX VOIES

a) Régle

o Les nouvelles constructions doivent
voisines ou en recul de 5 métres.

o Les piscines doivent respecter un 1
d’emprise publique. Par conséque
moins de 10 métres par rapport a |
dans la bande de recul. Pour les cor
la piscine peut étre implantée entre
réserve de présenter un recul de
facades du batiment, d'étre reliée
rupture architecturale. NB : Limg
aucune dérogation a la réglementa
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b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :

o Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (les régles d'implantation pourront ne
s'appliquer que sur la voie de desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur I'autre
voie si I'harmonie générale du site résulte du recul général du bati par rapport a cette
voie ;

o Dans le cas d'une opération d'ensemble et sur proposition d'une composition
d'ensemble ;

o Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o Dans le cas d’extensions d’éléments batis repérés L.151-19.

o

Pour les annexes de moins de 40m2 d’emprise au sol dont I'implantation est libre.

a) Régle générale
Toute construction doit étre implantée :

o Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade de la
construction, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

Les constructions annexes pourront étre implantées :

o Soit en limite séparative, a condition que leur hauteur sur limite n‘excede pas 2,5 métres
a I'égout du toit ;

o Soit en retrait de 2 métres minimum ;

o Dans le cas ou elle s'adosse a une construction existante, la construction doit étre d'une
hauteur inférieure ou égale a celle-ci.

b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :

o Pour permettre |'extension d'une construction existante dont limplantation est
différente a la date d’approbation du PLU ;

Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

Dans le cas d'extensions d’éléments batis repérés L.151-19.
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La distance entre deux constructions n
doit étre au moins égal a 3 métres.

a) Régle
Sur une méme unité fonciere, I'emprise
doit pas excéder 40% de la superficie t
b) Régles
Cette emprise maximum pourra étre po

o Dans le cas d'opérations d’ensembile
sociaux ;

o Pour les installations et locaux tect

a) Régle

La hauteur, mesurée a partir du sol n:
jusqu'a I'égout du toit ou au bas de I'ac

Pour les annexes isolées, leur hauteu
partir du sol naturel de référence ou du

b) Régle:

En cas d’aménagement, d’extension, de
hauteur supérieure a celle fixée ci-ava
existante.
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2.2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVI-
RONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Pour rappel, tout projet intégré aux périmétres de protection des Monuments Historiques
sera soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France.

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...)
devront étre intégrés dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une
couverture ou une facade, afin qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du
terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la cons-
truction et aux accés respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a
favoriser l'infiltration naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d’éviter toute aggrava-
tion de I'écoulement naturel sur les fonds voisins. Ils doivent étre congus pour permettre
une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysageres.

b) Architecture contemporaine

Les techniques d‘architecture innovantes sont autorisées, sous réserve de la protection des
sites et des paysages.

Pour des projets de qualité architecturale ou innovant, bien intégrés dans leur environne-
ment, il pourra étre dérogé aux regles relatives aux dispositions applicables aux construc-
tions existantes et nouvelles constructions, sous réserve de ne pas porter atteinte aux lieux
environnants.

c) Dispositifs et systémes de production d’énergie
renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles
faisant appel aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies
renouvelables doit rechercher le meilleur compromis entre efficacité et qualité
architecturale.

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le dimensionnement et la situation des capteurs solaires
ou panneaux photovoltaiques ou dispositifs équivalents, seront pensés de fagon a limiter
leur impact visuel.

Lorsqu'ils sont posés au sol, I'adossement a un élément bati sera recherché.
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Dans le cas ou ils seraient posés sur un
de les masquer a la vue depuis le doma

d) Climat

Ces matériels doivent étre implantés de
public et a réduire leurs nuisances sonc

S'ils sont posés en facade ou adossés ¢
a un élément de construction (volume,
afin de limiter leur impact visuel ; leur
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués

Dans le cas ou ils seraient posés sur un
de les masquer a la vue depuis le doma

e) Dispos

Les cuves de récupération des eaux plt
le cas contraire, elles seront intégrées
traitées comme une annexe a |'habitati
limiter leur impact visuel.

f) Eolien

Ce type de dispositif ne peut en aucun
faitage des constructions.

Les travaux de restauration, réhabilitat
méthodes adaptées au traitement des é
de création.

a) Pierre

Les parties de pierre de taille destinée:
sculptures, etc. :

o Ne doivent pas étre supprimées ou
o Doivent rester apparentes et n'étre

L'emploi de techniques susceptibles de
marteau pneumatique, sablage, ...) est
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b) Moellons

Les ravalements d'aspect pierres apparentes (décroutage et piquetage d'enduit) sont inter-
dits.

Les murs seront rejointoyés avec un mortier de chaux grasse et sable dont la couleur sera
proche de celle de la pierre existante.

c) Les enduits

Seules les parties de maconnerie non appareillées doivent étre enduites. En présence d'élé-
ments de pierres appareillées, I'enduit doit affleurer le nu des pierres, sans creux ni suré-
paisseur, ni faux-joints.

Les enduits finis sous l'aspect de tyrolien, mouchetis, jetis écrasés ou fantaisistes sont in-
terdits.

d) Les ouvertures

o Percements:

Dans la zone concernée par les périmétres de protection des Monuments Historiques, a
I'exception des commerces et des équipements d'intérét collectif ou de services publics,
I'agrandissement des baies en rez-de-chaussée (baies vitrées, vitrines) et aux étages est
interdit, sur facade rue, sauf restitution d'un état antérieur reconnu propre a la composition
de la construction.

Les percements nouveaux ne doivent pas nuire a I'équilibre de la facade et aux caractéris-
tiques de la construction. Le rythme des ouvertures en axant les percements sera respecté.
o Menuiseries :

Dans la zone concernée par les périmétres de protection des Monuments Historiques, les
menuiseries seront restaurées ou remplacées en respectant le type des menuiseries bois
peint, a grands carreaux traditionnels dés lors qu'il s'agit de baies classiques (les grands
carreaux correspondent en général a un découpage par 3 voire 4 carreaux, légérement plus
hauts que larges, par vantail).

Dans ce périmetre, les menuiseries doivent étre peintes ; I'aspect bois naturel ou vernis est
interdit.

o Ouvertures :

Les volets de bois peint seront maintenus et restitués suivant leurs dispositions originelles ;
ils seront soit sous forme de volets pleins soit sous forme de persiennes.

Pour la coloration, les couleurs vives et brillantes sont interdites.
e) Les couleurs

La coloration des ouvrages sera adaptée a la nature des matériaux utilisés et au caractére
général des constructions.
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Les couleurs vives et les « gris cimen
f) Cou

Les toitures seront couvertes de tuiles
placées suivant la nature de toitures ac
tions originelles. Les pentes des toiture:

Dans le cas d'une rénovation, les maté
ceux d'origine.

Dans le cas d’'une extension d'une const
étre dans le prolongement et le méme p
de couverture employé pour |'extension

g) Zingue

Les éléments de zinguerie tels chénea
obligatoirement en zinc et conformes a

Les descentes des EP seront placées le
endommager les éléments décoratifs de

h) Les ou

Les coffrets d'alimentation et comptage
rale soit encastrés dans la magonnerie ¢

La pose d'antennes et de toute install
I'architecture et de I'espace est soumise

i) Lesen

o Les enseignes en applique :
Une seule enseigne par fagade est auto

Elle pourra étre :

o soit intégrée a l'intérieur des baies,
o soit peinte ou collée sur la devantu
o soit fixée directement sur le mur.

La publicité lumineuse, I'éclairage en co

Les caissons plastiques sont interdits ;
milaires peut étre tolérée.

Les enseignes franchisées ne seront au

o Les enseignes en potence :
Une seule enseigne est autorisée.



MISE EN LIGNE LE 28-06-2023

Elle sera située au bord de la limite séparative, sans masquer ni endommager les éléments
constitutifs de la facade (bandeaux, etc.) - surface maximale 0.80 m2.

a) Volumétrie

Les constructions doivent présenter en vue et en plan des formes géométriques simples
faisant référence ou réinterprétant I'architecture traditionnelle locale.

La volumétrie devra étre en accord avec la dimension de la parcelle, support de la construc-
tion.

La hauteur sera définie de facon a respecter le vélum général du bourg et des villages, en
harmonie avec les volumes, les lignes d'égout et le faitage des constructions environnantes.

b) Facade

L'emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings en
béton, etc.) est interdit.

La forme et la proportion générale des fagades devront constituer des volumes batis simples
et répondre aux conditions suivantes.

Dans la zone concernée par les périmétres de protection des Monuments Historiques, les
baies vitrées sont interdites visibles depuis I'espace public. Les arcades sont interdites. Les
facades sur rue seront plates. Les effets de tour ou les éléments d'architecture étrangers a
la typologie locale sont interdits.

o Composition

La composition des fagades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des
vides des constructions traditionnelles.

La modénature sera la plus simple et la plus sobre possible.

o Mise en ceuvre
Sont interdits :

o les enduits plastiques et de ciment,

o tous matériaux laissés a nu et prévus pour étre cachés.
o  Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures sur fagades doivent étre plus hautes que larges.

Le dimensionnement et la situation des fenétres de toit doivent s’inscrire dans la trame et
le rythme des ouvertures de la fagade.

Les ouvertures de proportions différentes ne seront admises que si elles sont recoupées
verticalement.
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Dans le cas de volets roulants, ils seront
extérieurement.

Pour la coloration, les couleurs vives et

o Couvertures

NB : Les dispositions relatives aux toitu

d’intérét collectif.

Les couvertures des toitures admises s

riés.

Les antennes paraboliques doivent étr

public ou des voies principales. Elles se

La pente de toiture est de l'ordre de 3-

Les toitures plates dites en terrasse pel

o A condition que le projet répond
particuliére ou a une approche env

o  Pour permettre la réalisation d'un é
une limite séparative (surface au p

Dans tous les cas, sa hauteur est limit
avant toit, porche, galerie, pergola, etc.

c) Evacu

La mise en place d'une évacuation de:
descentes en zinc, voire en aluminium
zinC.

a) Facad

Les constructions doivent présenter en
faisant référence a (ou réinterprétant) |

Dans le cas de dépendances en magon
avec la construction principale : la cot
identiques a ceux de la construction pri

b) Toitur
La toiture des constructions annexes dc

La pente des toitures doit étre comprise
principale et la couverture des toitures
construction principale.
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Les piscines doivent faire I'objet d’'une intégration harmonieuse :

o Le liner, les coques et les couvertures seront de couleur foncée (gris, sable, vert
émeraude) pour se fondre dans le paysage ;

o Les terrasses seront affleurantes ;

o Les locaux techniques seront intégrés dans la construction principale ou dans une
annexe.

a) Les clétures en facade rue (Réqgle générale)

La hauteur des cl6tures est limitée a 1,60 métre. Le long des routes départementales, la
hauteur des clotures pourra étre portée a 1,80 métre ;

Si la cloture est maconnée sur le domaine public, elle sera traitée avec le méme matériau
de finition que la maison d’habitation.

Les types de cl6tures suivants sont admis :

o Soit de murs a I'ancienne en moellons ;

o  Soit d'un mur plein, en magonnerie enduite sur les deux faces, couronné d'un rang de
tuiles si I'épaisseur le permet ou d'un chaperon de pierre a téte arrondie. Les enduits
seront de méme ton que I'habitation ;

o Soit d'un mur bahut, a partie basse magonnée enduite ne pouvant excéder 80 cm de
haut par rapport au terrain naturel avant travaux, surmontée ou non d'un grillage ou
d’une grille.

Ne sont pas admis :

o Les clétures en brande ;

o Les palissades pleines en bois et les cl6tures a planches pleines et jointives ;

o Les parois en bois « tressé » (type cageots).

Au niveau des entrées, la cléture devra intégrer la boite aux lettres et les éventuels coffrets
hors-sol des réseaux alimentant le lot, sans apporter de géne a leur utilisation.

Le portail sera aligné sur la hauteur de la cl6ture.

Les portails d'accés a la parcelle doivent étre en harmonie avec la palette matériaux et
couleurs du projet de construction ou bien s'intégrer dans la palette du paysage environnant
a proximité.

b) Les clétures sur limite séparative (Régle géné-

rale)

Les clotures sur limite séparative auront une hauteur maximale de 1,80 métre ;
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Les types de cl6tures suivants sont a

Le grillage ou la grille de couleu
Les barriéres et clotures bois ;
Les palissades bois pleines ou a clc

Les murs pleins enduits (teinte clai
avec une zone agricole et/ou natur

Ne sont pas admis :

o 0 o o

o Les plaques de béton ;

o Les clotures en brande ;

o Les parois en bois « tressé » (type
c) Régles

Une disposition réglementaire différente

o Pour I'extension ou I'entretien des
patrimonial.

d) Les ha

Toutes les clotures peuvent étre doublé
tées a 0,5 métre au moins des limites
accéder a la propriété voisine.

2.2.3. TRAITEMENT
DES ESPACES NON BAT

a) Régle

La surface d'espaces libres en pleine te
totale du terrain.

b) Régles
Le pourcentage d'espace en pleine terre

o Pour des opérations d’ensemble o
sociaux ;

o Pour les installations et locaux tect
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Le projet doit cependant rester compatible avec les caractéristiques architecturales et pay-
sagéres de la zone et avec les contraintes de gestion des eaux pluviales.

a) Espaces libres

Les espaces libres en pleine terre doivent étre engazonnés et plantés d'essences locales,
afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

La composition végétale des espaces libres est congue en réponse a la configuration du
terrain (forme de la parcelle, relief, vis-a-vis...) et a son exposition (vents dominants, enso-
leillement...). Elle prendra également en compte le développement des végétaux dans le
temps et leurs besoins en entretien afin d’assurer leur pérennité.

Est a proscrire la plantation d'espéces invasives ou difficiles a maitriser (bambous, etc.).

b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-
enterrées et des accés doit étre soigné.

Pour les opérations d’ensemble, la gestion des eaux pluviales de maniére extensive et aé-
rienne doit étre privilégiée.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent rece-
voir un traitement paysager en harmonie avec I'ensemble du traitement du projet. Elles
doivent notamment étre congues de maniére a permettre un cheminement facile, siir et de
qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements devra faire I'objet d'une démarche paysagere incluant
des plantations ou la conservation des végétaux existants et une recherche sur les revéte-
ments privilégiant des matériaux perméables.

Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places ne doivent pas étre traitées
d'un seul tenant, sans création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter
I'impact visuel

Il sera imposé un ratio d’'un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, per-
mettant d'en limiter I'impact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation
publique et depuis les parcelles voisines.
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3.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

3.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;
Les constructions a usage d’habitat ;
Les structures hoteliéres ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon
fonctionnement hydraulique de la zone et aux ouvrages d’assainissement ;

L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d‘accueil des gens du voyage ;

Les dépots de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier.

L'aménagement de carriéres ou gravieres.

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
"Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine" repérés aux
documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).

Date de (
Date de
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de respecter les principales caractéristic
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pas mettre gravement en danger la séc

COND

RISQUES ET NUISANCES

Sont autorisés sous réserve des conditic
fixées par le présent chapitre :

(]

Les constructions ou extensions
présentant un caractére de service

Les ouvrages et travaux soumis a c
Les constructions a usage commer
Les constructions a destination d‘a

Les constructions et installations n
de toute nature ;

Les équipements d'infrastructure n
Les extensions des constructions e

Sous réserve :

o

D'étre compatibles avec la vocatio
d'environnement et de paysage ;

De répondre aux besoins des usag
Que leur implantation ne présente
Que leur fonctionnement soit comg
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3.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTU-

RALES ET PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a batir applicables aux terrains et constructions exis-
tants et ils fixent pour toute opération de construction et d'aménagement, les régles a res-
pecter au regard des formes urbaines et des caractéristiques architecturales, environne-
mentales et paysagéres de la présente zone.

Les droits a construire des terrains sont déterminés par l'application cumulée :
o De I'emprise au sol maximale autorisée pour l'assiette du projet et du coefficient de
surfaces en pleine terre a respecter ;

o Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou
entre deux-constructions ;

o De la hauteur maximale constructible ;
o Des servitudes en matiére de protection et de traitement des espaces végétalisés.

3.2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES

a) Régle générale
o Sauf indications contraires portées au document graphique, les nouvelles constructions
doivent s'implanter en respectant :

o Un recul au moins égal a 35 métres par rapport a la limite actuelle de la RD733
et la RD14,

o Un recul au moins égal a 5 métres par rapport a I'alignement actuel et futur
des autres voies ouvertes a la circulation.

b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :

o Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (les regles dimplantation pourront ne
s’appliquer que sur la voie de desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur l'autre
voie si I’narmonie générale du site résulte du recul général du béti par rapport a cette
voie ;

o Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

Accusé de
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o Pour les installations d’intérét colle
IMPLA
PORT AUX LIMITES SEPARATIV.

a) Régle
Toute construction doit étre implantée

o  Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins ég
construction, cette distance ne pou

b) Régles
Les regles d'implantation peuvent différ
o Pour permettre I'extension d'une
différente a la date d’approbation c
Pour permettre de conserver les art
Pour des raisons techniques justifié
o Pour les installations d'intérét colle

o

[}

IMPLA
MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions n
doit étre au moins égal a 3 meétres.

EMPR.

a) Régle

Sur une méme unité fonciére, 'emprise
de la superficie totale du terrain.

b) Régles
Cette emprise maximum pourra étre po

o Pour les installations et locaux tech
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a) Régle générale

La hauteur en tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel de référence ou
du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 10 métres maximum.

b) Régles alternatives
La régle de hauteur peut différer :

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;
o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o En cas d'aménagement, d’extension, de restauration ou de reconstruction a l'identique,
une hauteur supérieure a celle fixée ci-avant peut étre autorisée dans la limite de la
hauteur existante.

3.2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVI-
RONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...)
devront étre intégrés dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une
couverture ou une fagade, afin qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du
terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la cons-
truction et aux acceés respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a
favoriser l'infiltration naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d'éviter toute aggrava-
tion de I'écoulement naturel sur les fonds voisins. Ils doivent étre congus pour permettre
une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysagéres.

b) Dispositifs et systémes de production d’énergie
renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant
appel aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables
doit rechercher le meilleur compromis entre efficacité et qualité architecturale.

Accusé de
017-21170:
Date de tél
Date de réc

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le din
ou panneaux photovoltaiques ou dispo
leur impact visuel.

Lorsqu'ils sont posés au sol, 'adosseme

Dans le cas ol ils seraient posés sur un
de les masquer a la vue depuis le doma

c) Climat

Ces matériels doivent étre implantés de
public et a réduire leurs nuisances sonc

S'ils sont posés en facade ou adossés &
a un élément de construction (volume,
afin de limiter leur impact visuel ; leur
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués

Dans le cas ou ils seraient posés sur un
de les masquer a la vue depuis le doma

d) Dispos

Les cuves de récupération des eaux plt
le cas contraire, elles seront intégrées
traitées comme une annexe et associé
impact visuel.

e) Eolien

Ce type de dispositif ne peut en aucun
faitage des constructions.

Les constructions doivent présenter un
ne nature a ne pas porter atteinte a cel

a) Facad

Les matériaux fabriqués en vue d'étre re
ture ne peuvent étre laissés apparents.

Les fagades doivent étre traitées avec L
et de présentation soignée.
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Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin
que les facades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.
b) Volumétrie
Les constructions doivent présenter en vue et en plan des formes géométriques simples.

La volumétrie devra étre en accord avec la dimension de la parcelle, support de la construc-
tion.

La hauteur sera définie de fagon a étre en harmonie avec les volumes, les lignes d'égout et
le faitage des constructions environnantes.

c) Toitures
La composition générale de la toiture doit étre simple, les volumes peu nombreux.

d) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttiéres et
descentes en zinc, voire en aluminium de couleur similaire a la facade ou imitant celle du
zinc.

a) Les clétures en facade rue (Régle générale)
La hauteur des clotures est limitée a 1,80 métre.

Les clotures en matériaux précaires (t6le ondulée, matériaux de récupération, etc.) seront
proscrites.

Les clotures pleines en béton sont interdites.

b) Les clétures sur limite séparative (Régle géné-

rale)

Les clotures sur limite séparative auront une hauteur maximale de 1,80 métre ;

Les types de cl6tures suivants sont admis :

o Le grillage a trame rectangulaire ou a barraudage vertical ;
Ne sont pas admis :
o Les barriéres et cl6tures bois ;
o Les plaques de béton ;
o Les clétures en brande.
c) Régles alternatives

Une disposition réglementaire différente peut étre autorisée :
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o Pour l'extension ou I'entretien des
patrimonial.

d) Les ha

Les clotures seront doublées, le long d
métres, plantées a 0,5 métre au moins (
avoir a accéder a la propriété voisine.

3.2.3. TRAITEMENT
DES ESPACES NON BAT

a) Régle
La surface d’espaces libres en pleine te
totale du terrain.

b) Régles
Le pourcentage d'espace en pleine terre

o Pour les installations et locaux tect

Le projet doit cependant rester compat
sagéres de la zone et avec les contraint

a) Espac

Les espaces libres en pleine terre doiv
afin de s'harmoniser avec le milieu envi
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terrain (forme de la parcelle, relief, vis-
leillement...). Elle prendra également €
temps et leurs besoins en entretien afir

Est a proscrire la plantation d’especes il
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b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-
enterrées et des accés doit étre soigné.

Pour les opérations d’ensemble, la gestion des eaux pluviales de maniére extensive et aé-
rienne doit étre privilégiée.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent rece-
voir un traitement paysager en harmonie avec I'ensemble du traitement du projet. Elles
doivent notamment étre congues de maniére a permettre un cheminement facile, siir et de
qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements devra faire I'objet d'une démarche paysagere incluant
des plantations ou la conservation des végétaux existants et une recherche sur les revéte-
ments privilégiant des matériaux perméables.

Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places ne doivent pas étre traitées
d'un seul tenant, sans création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter
I'impact visuel.

1l sera imposé un ratio d'un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, per-
mettant d'en limiter I'impact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation
publique et depuis les parcelles voisines.
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MISE EN LIGNE LE 28-06-2023
4.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

4.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

o

o

o O o o

Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;
Les constructions a usage d’habitat ;

Les constructions a usage commercial ou artisanal ;

Les constructions a destination d’activité industrielle et d’entrepét ;
Les structures hoteliéres ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

o

o O o o

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon
fonctionnement hydraulique de la zone et aux ouvrages d‘assainissement ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d'accueil des gens du voyage ;

Les dép6ts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier.

L'aménagement de carriéres ou gravieres.

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
"Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine" repérés aux
documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).
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4.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTU-

RALES ET PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a batir applicables aux terrains et constructions exis-
tants et ils fixent pour toute opération de construction et d'aménagement, les régles a res-
pecter au regard des formes urbaines et des caractéristiques architecturales, environne-
mentales et paysagéres de la présente zone.

Les droits a construire des terrains sont déterminés par I'application cumulée :
o De I'emprise au sol maximale autorisée pour l'assiette du projet et du coefficient de
surfaces en pleine terre a respecter ;

o Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou
entre deux-constructions ;

o De la hauteur maximale constructible ;
o Des servitudes en matiére de protection et de traitement des espaces végétalisés.

4.2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES

a) Régle générale

o Sauf indications contraires portées au document graphique, les nouvelles constructions
doivent s'implanter en respectant :
o Un recul au moins égal a 30 metres par rapport a la limite actuelle de la RD733,

o Un recul au moins égal a 5 metres par rapport a l'alignement actuel et futur
des autres voies ouvertes a la circulation.

b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :

o Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (les regles d'implantation pourront ne
s'appliquer que sur la voie de desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur l'autre
voie si I'narmonie générale du site résulte du recul général du bati par rapport a cette
voie ;

o  Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers.
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a) Régle
Toute construction doit étre implantée

o Soit en limite séparative ;
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b) Régles alternatives
La regle de hauteur peut différer :

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;
o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o En cas d'aménagement, d’extension, de restauration ou de reconstruction a l'identique,
une hauteur supérieure a celle fixée ci-avant peut étre autorisée dans la limite de la
hauteur existante.

4.2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVI-
RONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...)
devront étre intégrés dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une
couverture ou une fagade, afin qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du
terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la cons-
truction et aux accés respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a
favoriser l'infiltration naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d'éviter toute aggrava-
tion de I'écoulement naturel sur les fonds voisins. Ils doivent étre congus pour permettre
une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysageres.

b) Dispositifs et systémes de production d’énergie
renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant
appel aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables
doit rechercher le meilleur compromis entre efficacité et qualité architecturale.

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le dimensionnement et la situation des capteurs solaires
ou panneaux photovoltaiques ou dispositifs équivalents, seront pensés de facon a limiter
leur impact visuel.

Lorsqu'ils sont posés au sol, I'adossement a un élément bati sera recherché.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.
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destinés a en assurer la meilleure i
o Des plans de détail permettant de -
L'emploi a nu de matériaux destinés a é
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La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttiéres et
descentes en zinc, voire en aluminium de couleur similaire a la facade ou imitant celle du
zinc.

a) Les clétures en facade rue (Régle générale)

La hauteur des clotures est limitée a 1,60 métre.

Ne sont pas admis :

o Les clotures en matériaux précaires ;
o Les clotures pleines en béton.

b) Les clétures sur limite séparative (Régle géné-

rale)

Les clotures sur limite séparative auront une hauteur maximale de 1,60 métre ;

Les types de clotures suivants sont admis :

o Le grillage a trame rectangulaire ou a barraudage vertical ;
Ne sont pas admis :

o Les barriéres et clotures bois ;
o Les plaques de béton ;
o Les clotures en brande.

c) Régles alternatives

Une disposition réglementaire différente peut étre autorisée :

o Pour I'extension ou I'entretien des clotures existantes si celles-ci présentent un intérét
patrimonial.

d) Les haies

Les cl6tures seront doublées, le long des espaces agricoles, de haies vives de moins de 2
meétres, plantées a 0,5 meétre au moins des limites séparatives et composées d’au moins
deux essences locales adaptées au contexte afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.
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DES ESPACES NON B

a) Régle
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o La plantation d'espéces invasives o
etc.).
b) Espac

Le traitement des espaces affectés au
enterrées et des accés doit étre soigné.

Pour les opérations d’ensemble, la gest
rienne doit étre privilégiée.
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Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent rece-
voir un traitement paysager en harmonie avec I'ensemble du traitement du projet. Elles
doivent notamment étre congues de maniére a permettre un cheminement facile, sir et de
qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements devra faire l'objet d’'une démarche paysagere incluant
des plantations ou la conservation des végétaux existants et une recherche sur les revéte-
ments privilégiant des matériaux perméables.

Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places ne doivent pas étre traitées
d'un seul tenant, sans création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter
I'impact visuel.

Il sera imposé un ratio d’'un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, per-
mettant d'en limiter I'impact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation
publique et depuis les parcelles voisines.
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5.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

5.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;
Les constructions a usage commercial ou artisanal ;
Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepdt ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon
fonctionnement hydraulique de la zone et aux ouvrages d’assainissement ;

L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d‘accueil des gens du voyage ;

Les dépots de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier.

L'aménagement de carriéres ou gravieres.

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
« Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine » repérés
aux documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).
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5.1.2. USAGES, AF
SOUMIS A DES COND

COND
RECONSTRUCTION A L TDENTI

La reconstruction a I'identique d'un batir
de respecter les principales caractéristic
d’un batiment concerné par un risque c
pas mettre gravement en danger la séc

COND
RISOUES ET NUISANCES

Sont autorisés sous réserve des conditic
fixées par le présent chapitre :

o Les ouvrages et travaux soumis a ¢

o Les constructions et installations n
de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure n

Sous réserve :

o D'étre compatibles avec la vocatio
d'environnement et de paysage ;

o De répondre aux besoins des usag

o  Que leur implantation ne présente

o  Que leur fonctionnement soit comg
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5.1.3. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

En fonction de la situation géographique de chaque zone AU, I'opération d'aménagement
comprendra une proportion de logements locatifs sociaux différente, réparties de la facon
suivante :

(]

Zone AU « Terres de 'Ormeau » : I'opération d’'aménagement comprendra un minimum
de 75% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Prés du village » : I'opération d’aménagement comprendra un minimum de
50% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Saint-Martin Est » : I'opération d’'aménagement comprendra un minimum de
10% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Saint-Martin Ouest » : 'opération d'aménagement comprendra un minimum
de 50% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Route de Saint-Palais » : I'opération d’aménagement comprendra un
minimum de 50% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Chemin de I'Ardiller » : 'opération d’'aménagement comprendra un minimum
de 50% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Jaffe Est » : 'opération d'aménagement comprendra un minimum de 75%
de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Jaffe Ouest » : l'opération d'aménagement comprendra un minimum de
50% de logements locatifs sociaux,

Zone AU « Brie-Champagnole » : I'opération d’'aménagement comprendra un minimum
de 33% de logements locatifs sociaux,

Zones AU « Aubat Est » et « Aubat Ouest » : I'opération d'aménagement comprendra
un minimum de 33% de logements locatifs sociaux.

Accusé de
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5.2. CARACTERISTI(})
RALES ET PAYSAGEREY

Le présent chapitre définit les droits a

tants et ils fixent pour toute opération ¢
pecter au regard des formes urbaines
mentales et paysageres de la présente

Les droits a construire des terrains sont

(-]

De I'emprise au sol maximale autc
surfaces en pleine terre a respecte

Des marges de retrait par rapport
entre deux-constructions ;

De la hauteur maximale constructit
Des servitudes en matiére de prote

5.2.1. VOLUMETRIE |
TIONS

a) Régle

Les nouvelles constructions doivent
30 métres par rapport a la limite ac

Par rapport aux autres voies, les
I'alignement de ces derniéres ou se

Les piscines doivent respecter un |
d’emprise publique. Par conséque
moins de 10 métres par rapport a |
dans la bande de recul. Pour les cor
la piscine peut étre implantée entre
réserve de présenter un recul de
facades du batiment, d'étre reliée
rupture architecturale. NB : Lim
aucune dérogation a la réglementa
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b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :

o Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (les régles d'implantation pourront ne
s'appliquer que sur la voie de desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur I'autre
voie si I'harmonie générale du site résulte du recul général du bati par rapport a cette
voie ;

o Dans le cas d'une opération d'ensemble et sur proposition d'une composition

d'ensemble ;

Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;

Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

Dans le cas d’extensions d’éléments batis repérés L.151-19.

Pour les annexes de moins de 40m2 d’emprise au sol dont I'implantation est libre.

o O 0o o o

a) Régle générale
Toute construction doit étre implantée :

o Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade de la
construction, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

Les constructions annexes pourront étre implantées :

o Soit en limite séparative, a condition que leur hauteur sur limite n‘excede pas 2,5 métres
a I'égout du toit ;

o Soit en retrait de 2 métres minimum ;

o Dans le cas ou elle s'adosse a une construction existante, la construction doit étre d'une
hauteur inférieure ou égale a celle-ci.

b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :

o Pour permettre |'extension d'une construction existante dont l'implantation est
différente a la date d’approbation du PLU ;

Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

Dans le cas d'extensions d’éléments batis repérés L.151-19.

Accusé de
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La distance entre deux constructions n
doit étre au moins égal a 3 métres.

a) Régle

Sur une méme unité fonciere, I'emprise
doit pas excéder 50% de la superficie ti

b) Régles
Cette emprise maximum pourra étre po

o Pour les installations et locaux tect

a) Régle

La hauteur en tout point des construct
référence ou du sol fini s'il est plus bas,

Pour les annexes isolées, leur hauteur €
partir du sol de référence ou sol fini s'il

b) Régles

En cas d'aménagement, d’extension, de
hauteur supérieure a celle fixée ci-ava
existante.
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5.2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVI-
RONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...)
devront étre intégrés dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une
couverture ou une facade, afin qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du
terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la cons-
truction et aux accés respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a
favoriser l'infiltration naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d’éviter toute aggrava-
tion de I'écoulement naturel sur les fonds voisins. Ils doivent étre concus pour permettre
une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysagéres.

b) Architecture contemporaine

Les techniques d‘architecture innovantes sont autorisées, sous réserve de la protection des
sites et des paysages.

Pour des projets de qualité architecturale ou innovant, bien intégrés dans leur environne-
ment, il pourra étre dérogé aux regles relatives aux dispositions applicables aux construc-
tions existantes et nouvelles constructions, sous réserve de ne pas porter atteinte aux lieux
environnants.

c) Dispositifs et systémes de production d’énergie
renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles
faisant appel aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies
renouvelables.

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le dimensionnement et la situation des capteurs solaires
ou panneaux photovoltaiques ou dispositifs équivalents, seront pensés de facon a limiter
leur impact visuel.

Lorsqu'ils sont posés au sol, I'adossement a un élément bati sera recherché.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.

Accusé de
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d) Climat

Ces matériels doivent étre implantés de
public et a réduire leurs nuisances sonc

S'ils sont posés en facade ou adossés &
a un élément de construction (volume,
afin de limiter leur impact visuel ; leur
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués

Dans le cas ou ils seraient posés sur un
de les masquer a la vue depuis le doma

e) Dispos

Les cuves de récupération des eaux plt
le cas contraire, elles seront intégrées
traitées comme une annexe a |'habitati
limiter leur impact visuel.

f) Eolien

Ce type de dispositif ne peut en aucun
faitage des constructions.

a) Volum

Les constructions doivent présenter er
faisant référence ou réinterprétant l'arc

La volumétrie devra étre en accord avec
tion.

b) Facad

L’emploi a nu en parement extérieur de
béton, etc.) est interdit.

La forme et la proportion générale des f
et répondre aux conditions suivantes.

Les effets de tour ou les éléments d'arc
dits.

o Composition



MISE EN LIGNE LE 28-06-2023
La composition des fagades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des
vides des constructions traditionnelles.

La modénature sera la plus simple et la plus sobre possible.

o Mise en ceuvre
Sont interdits :

o les enduits plastiques et de ciment,

o tous matériaux laissés a nu et prévus pour étre cachés.
o Ouvertures et menuiseries
Le dimensionnement et la situation des fenétres de toit doivent s'inscrire dans la trame et
le rythme des ouvertures de la fagade.

Les ouvertures de proportions différentes ne seront admises que si elles sont recoupées
verticalement.

Dans le cas de volets roulants, ils seront posés de facon a ce que le coffre ne soit pas visible
extérieurement.

Pour la coloration, les couleurs vives et brillantes sont interdites.

o Couvertures

NB : Les dispositions relatives aux toitures ne sappliquent pas aux équipements publics et

d’intérét collectif.

Les couvertures des toitures admises sont d’aspect tuile canal ou creuse de tons ocres va-

riés.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées a un endroit non visible du domaine

public ou des voies principales. Elles seront positionnées au sol de préférence.

La pente de toiture est de I'ordre de 35 %, pour la tuile canal ou similaire.

Les toitures plates dites en terrasse peuvent étre admises :

o A condition que le projet réponde a la recherche d'une expression architecturale
particuliére ou a une approche environnementale (toiture végétalisée...),

o  Pour permettre la réalisation d'un élément de liaison avec le bati existant ou pour traiter
une limite séparative (surface au plus égale a 30% de la surface totale de la toiture).

Dans tous les cas, sa hauteur est limitée a R + 1, et un dispositif architectural de type :
avant toit, porche, galerie, pergola, etc. viendra compléter I'effet de « boite ».

c) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttieres et
descentes en zinc, voire en aluminium de couleur similaire a la fagade ou imitant celle du
zinc.
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a) Facad

Les constructions doivent présenter er
faisant référence a (ou réinterprétant) |

Dans le cas de dépendances en magon
avec la construction principale : la co
identiques a ceux de la construction pri

b) Toitur
La toiture des constructions annexes dc

La pente des toitures doit étre comprise
principale et la couverture des toitures
construction principale.

Les piscines doivent faire l'objet d'une i

o Le liner, les coques et les couvel
émeraude) pour se fondre dans le

o Les terrasses seront affleurantes ;

o Les locaux techniques seront inté
annexe.

a) Les ck

La hauteur des cl6tures est limitée a 1
hauteur des cl6tures pourra étre portée

Si la cloture est magonnée sur le doma
de finition que la maison d’'habitation.

Les types de cl6tures suivants sont adn

o Soit de murs a I'ancienne en moell

o Soit d'un mur plein, en magonnerie
tuiles si I'épaisseur le permet ou d
seront de méme ton que I'habitatic

o  Soit d'un mur bahut, a partie bass
haut par rapport au terrain nature
d’une grille.
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Ne sont pas admis :
o Les clotures en brande ;
o Les palissades pleines en bois et les clotures a planches pleines et jointives ;
o Les parois en bois « tressé » (type cageots).
Au niveau des entrées, la cloture devra intégrer la boite aux lettres et les éventuels coffrets
hors-sol des réseaux alimentant le lot, sans apporter de géne a leur utilisation.
Le portail sera aligné sur la hauteur de la cloture.

Les portails d’'accés a la parcelle doivent étre en harmonie avec la palette matériaux et
couleurs du projet de construction ou bien s'intégrer dans la palette du paysage environnant
a proximité.

b) Les clétures sur limite séparative (Régle géné-

rale)

Les clotures sur limite séparative auront une hauteur maximale de 1,80 métre ;

Les types de cl6tures suivants sont admis :

Le grillage ou la grille de couleur vert ou blanc ;
Les barriéres et cl6tures bois ;
Les palissades bois pleines ou a claire voie ;

Les murs pleins enduits (teinte claire) sur toutes leurs faces, sauf en limite séparative
avec une zone agricole et/ou naturelle.

Ne sont pas admis :

o O o o

o Les plaques de béton ;
o Les clétures en brande ;
o Les parois en bois « tressé » (type cageots).
c) Régles alternatives

Une disposition réglementaire différente peut étre autorisée :
o Pour I'extension ou I'entretien des cl6tures existantes si celles-ci présentent un intérét
patrimonial.
d) Les haies
Toutes les clotures peuvent étre doublées par des haies vives de moins de 2 métres, plan-

tées a 0,5 metre au moins des limites séparatives permettant un entretien sans avoir a
accéder a la propriété voisine.
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5.2.3. TRAITEMENT]

DES ESPACES NON B

a) Régle
La surface d’espaces libres en pleine te
totale du terrain.

b) Régles
Le pourcentage d'espace en pleine terre
o De toitures végétalisées ou solutior

o Pour les installations et locaux tech

Le projet doit cependant rester compat
sagéres de la zone et avec les contraint

a) Espac

Les espaces libres en pleine terre doiv
afin de s'harmoniser avec le milieu envi

La composition végétale des espaces |
terrain (forme de la parcelle, relief, vis-
leillement...). Elle prendra également e
temps et leurs besoins en entretien afir

Est a proscrire la plantation d’espéces i

b) Espac

Le traitement des espaces affectés au
enterrées et des accés doit étre soigné.

Pour les opérations d'ensemble, la gest
rienne doit étre privilégiée.

Les voies réalisées dans le cadre des op
voir un traitement paysager en harmo
doivent notamment étre congues de me
qualité pour les piétons et les cyclistes.
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L'aménagement des stationnements devra faire l'objet d’'une démarche paysagere incluant
des plantations ou la conservation des végétaux existants et une recherche sur les revéte-
ments privilégiant des matériaux perméables.

Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places ne doivent pas étre traitées
d'un seul tenant, sans création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter
I'impact visuel

1l sera imposé un ratio d’'un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, per-
mettant d'en limiter I'impact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation
publique et depuis les parcelles voisines.

Accusé de
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6.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

6.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

Les constructions a destination d'exploitation forestiere ;

Les constructions nouvelles a usage agricole ;

Les constructions a destination de commerces, d‘artisanat ;

Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepot ;
Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes ;

Les structures hoteliéres ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

o

o O o0 o o

o Sous la trame zone humide reportée sur le réglement graphique, toute opération de
nature a dégrader le caractére hydromorphe des zones humides : le drainage, les
affouillements, le décapage et le remblai ;

o Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon
fonctionnement hydraulique de la zone et aux ouvrages d’assainissement ;

o L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d’accueil des gens du voyage ;

Les dépots de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier ;

o L'aménagement de carriéres ou gravieres ;
o Les parcs photovoltaiques au sol ;

o La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
« Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine » repérés

o

o O o o

Accusé de
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aux documents graphiques (Es
patrimoine a protéger), a l'exc
conditions.
Dans le périmétre du risque d’inondatic
I'attente du PPRN sont autorisés :

o Les travaux portant sur la réfe
aménagement hydraulique nécess:
en état des continuités écologique
n’aggravent pas |'exposition des bie

o Les travaux d’entretien, les mises
constructions existantes (aménagel
toitures, etc.) sous réserve de ne
augmentation de la vulnérabilité de

6.1.2. USAGES, AFFE
SOUMIS A DES CONDIT

COND
RECONSTRUCTION A L TDENTI

La reconstruction a l'identique d'un batir
de respecter les principales caractéristic
d’un batiment concerné par un risque ce
pas mettre gravement en danger la séc

COND
RISOUES ET NUISANCES

Sont autorisés sous réserve des conditic
fixées par le présent chapitre :

o L'adaptation, la réfection, I'extensic
a l'approbation du PLU, liées et néc

o Les ouvrages et travaux soumis a c

o Les constructions et installations n
de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure n
Sous réserve :

o D'étre compatibles avec la vocatio
d'environnement et de paysage ;
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o De répondre aux besoins des usagers ou habitants de la zone ;
o Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité ou la salubrité ;
o Que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

6.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTU-

RALES ET PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a batir applicables aux terrains et constructions exis-
tants et ils fixent pour toute opération de construction et d'aménagement, les régles a res-
pecter au regard des formes urbaines et des caractéristiques architecturales, environne-
mentales et paysagéres de la présente zone.

Les droits a construire des terrains sont déterminés par I'application cumulée :

o De I'emprise au sol maximale autorisée pour I'assiette du projet et du coefficient de
surfaces en pleine terre a respecter ;

o Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou
entre deux-constructions ;

o De la hauteur maximale constructible ;
o Des servitudes en matiére de protection et de traitement des espaces végétalisés.

6.2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUC-
TIONS

6.2.1.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES

a) Régle générale

L'extension des constructions sera réalisée dans le prolongement des constructions exis-
tantes.

b) Régles alternatives
Les régles d'implantation peuvent différer :

Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;
Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o
o
o
o Dans le cas d'extensions d'éléments batis repérés L.151-19.

COMMUNE DE SAINT-SULPICE>SSF~
6.2.1.2. IvPYk
PORT AUX LIMITES SEPARAT. IJi

a) Régle
Toute construction doit étre implantée

o Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins ég
construction, cette distance ne pou

b) Régles
Les regles d'implantation peuvent différ
Pour permettre de conserver les art
Pour des raisons techniques justifié
Pour les installations d'intérét colle

o
o
o
o Dans le cas d’extensions d’élément

6.2.1.3. EMPR.

a) Régle

Sur une méme unité fonciere, I'emprise
de la superficie totale du terrain.

b) Régles

Cette emprise maximum pourra étre |
installations et locaux techniques d'intéi

6.2.1.4. HAUT.

a) Régle
La hauteur devra respecter la hauteur ¢

44  PieCE N°5.2 : REGLEMENT ECRIT
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6.2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVI-
RONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...)
devront étre intégrés dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une
couverture ou une facade, afin qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du
terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la cons-
truction et aux accés respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a
favoriser l'infiltration naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d’éviter toute aggrava-
tion de I'écoulement naturel sur les fonds voisins. Ils doivent étre congus pour permettre
une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysagéres.

b) Dispositifs et systémes de production d’énergie
renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant
appel aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables
doit rechercher le meilleur compromis entre efficacité et qualité architecturale.

Lorsqu'ils sont posés sur toiture, le dimensionnement et la situation des capteurs solaires
ou panneaux photovoltaiques ou dispositifs équivalents, seront pensés de fagon a limiter
leur impact visuel.

Lorsqu'‘ils sont posés au sol, I'adossement a un élément bati sera recherché.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.

c) Climatiseurs et des pompes a chaleur

Ces matériels doivent étre implantés de maniére a limiter leur impact visuel depuis I'espace
public et a réduire leurs nuisances sonores vis-a-vis de |'environnement proche.

S'ils sont posés en fagade ou adossés a la construction principale, ils doivent étre associés
a un élément de construction (volume, auvent, avant-toit, ...) ou a de la végétation arbustive
afin de limiter leur impact visuel ; leur mise en place dans les ouvertures de facade étant
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués par des dispositifs a clair voie en bois.
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c) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttieres et
descentes en zinc, voire en aluminium de couleur similaire a la fagade ou imitant celle du
zinc.

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 1,50 métres sur les voies et emprises publiques
et 1,80 métre en limites séparatives.

Toutefois, dans le cas de prolongement de murs existants, une hauteur supérieure pourra
étre admise.

Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierres de
pays apparentes seront conservés dans leur aspect, les clétures ainsi que les piliers enca-
drant les portails sont a conserver.

La cl6ture devra présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de I'habita-
tion.

Les nouvelles clotures sur voies et emprises publiques seront constituées :
o Soit de murs a I'ancienne en moellons. Les enduits et le jointoiement de ciment gris
sont interdits.

o Soit d'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles, d'un chaperon de
pierre ou a téte arrondie.

o soit d'une murette de 0,60 m minimum surmontée d’une grille simple :
o a barreaudage vertical en métal peint ou en bois peint,
o a grillage sur poteau métallique doublé d'une haie vive.

Dans le secteur exposé au risque de submersion, les clotures devront présenter une trans-
parence hydraulique.

Toutes les clotures peuvent étre doublées par des haies vives de moins de 2 métres, plan-
tées a 0,5 métre au moins des limites séparatives et composées d’au moins deux essences
locales adaptées au contexte afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.
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7.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

7.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

o

Les constructions a destination d’habitation qui ne sont pas directement liées et
nécessaires a |'exploitation agricole ;

Les constructions a destination d'exploitation forestiere ;

Les constructions a destination de commerces, d‘artisanat ;

Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepdt ;
Les structures hoteliéres ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

Sous la trame zone humide reportée sur le réglement graphique, toute opération de
nature a dégrader le caractére hydromorphe des zones humides : le drainage, les
affouillements, le décapage et le remblai ;

L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d’aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d‘accueil des gens du voyage ;

Les dépOts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier ;

L'aménagement de carriéres ou gravieres ;
Les parcs photovoltaiques au sol ;

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
« Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine » repérés
aux documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
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= qgu'elles n‘entravent pas le développement des exploitations agricoles
avoisinantes,

= qu'elles s’intégrent dans l'ensemble formé par les batiments
d’exploitation agricole existants,

*  du respect d'un recul de 10 meétres minimum par rapport aux lisiéres
de boisements existants ;

o L'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU sous réserve qu’elles soient liées et nécessaires a
I'activité agricole ;

o L'adaptation, la réfection ou I'extension limitée des constructions principales
existantes a la date d'approbation du PLU a vocation d’habitation sous réserve
de ne pas compromettre |'activité agricole et de respecter les dispositions de
du présent réglement ;

o Les annexes aux batiments d’habitation sous réserve de respecter les
dispositions du présent réglement ;

O Les affouillements et les exhaussements du sol a conditions qu'ils soient liés
aux constructions et installations autorisées dans la zone, qu'ils fassent l'objet
d’aménagements paysagers de maniére a assurer la qualité de leur intégration
visuelle et sous réserve de justifier des précautions préalables prises pour
éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains contigus,
I'écoulement des eaux et l'atteinte au site ;

o Les ouvrages et travaux soumis a déclaration ;

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure nécessaires aux réseaux.

L'ensemble de ces constructions et installations sont autorisées sous réserve :

o D’étre compatibles avec la vocation de la zone, notamment en termes d'environnement
et de paysage ;

o De ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et aux paysages ;

o De répondre aux besoins des usagers ou habitants de la zone ;

o Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité ou la salubrité ;

o Que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.
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a) Régle générale

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la facade de la construction, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

b) Régles alternatives
Les regles d'implantation peuvent différer :
o  Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;
o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;
o Dans le cas d'extensions d’éléments batis repérés L.151-19.

La distance entre deux constructions non contigiies situées sur une méme propriété doit
étre au moins égal a la moitié de la hauteur totale de la construction la plus haute sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les annexes isolées doivent s'implanter intégralement a moins de 10 métres de la construc-
tion principale.

Sur une méme unité fonciére, I'extension des constructions existantes a la date d'approba-
tion du PLU a vocation d’habitation ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol initiale de
la construction, sans pouvoir dépasser 100 m2,

L'emprise au sol des annexes ne doit pas excéder 30 m2.

a) Régle générale

La hauteur en tout point des constructions a usage d'activité agricole, mesurée a partir du
sol naturel de référence ou du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 10 métres maximum.

La hauteur en tout point des constructions a usage d’habitation, mesurée a partir du sol
naturel de référence ou du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 9 métres maximum.
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c) Climatiseurs et des pompes a chaleur

Ces matériels doivent étre implantés de maniére a limiter leur impact visuel depuis I'espace
public et a réduire leurs nuisances sonores vis-a-vis de 'environnement proche.

S'ils sont posés en facade ou adossés a la construction principale, ils doivent étre associés
a un élément de construction (volume, auvent, avant-toit, ...) ou a de la végétation arbustive
afin de limiter leur impact visuel ; leur mise en place dans les ouvertures de facade étant
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués par des dispositifs a clair voie adaptés.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.

d) Dispositifs de récupération des eaux pluviales

Les cuves de récupération des eaux pluviales doivent étre prioritairement enterrées. Dans
le cas contraire, elles seront intégrées a un volume bati de la construction principale ou
traitées comme une annexe a I'habitation et associées a de la végétation arbustive afin de
limiter leur impact visuel.

e) Eoliennes de toit ou de pignon

Ce type de dispositif ne peut en aucun cas dépasser de plus de 1,50 métre la hauteur du
faitage des constructions.

Les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront respecter la typolo-
gie d'origine du batiment.

Cependant I'utilisation de technologies propres aux énergies nouvelles pourra étre autorisée
sous réserve d’'une bonne insertion architecturale ne compromettant pas l'identité du bati-
ment.

En cas de changement d'affectation d'un ancien batiment agricole, s'il y a nécessité de créer
des ouvertures, la composition de fagade devra soit :
o Maintenir la composition générale existante,

o Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions a usage
d'habitat et permettre ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment,

o Accepter une composition contemporaine sous réserve de son équilibre dans la fagade
et du respect des éléments patrimoniaux existants.

a) Toitures

Pour les rénovations de toitures en tuiles, les toitures d’aspect tuile canal, tige de botte ou
romane de tonalités mélangées seront employées.
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Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de ma-
tériaux compatibles avec le caractére des constructions voisines, de l'architecture et du
paysage urbain et naturel de la commune.

a) Toitures

Les couvertures des toitures seront d'aspect tuiles creuses, traditionnelle (canale) ou méca-
nique (romane) et de tons mélangés.

La couverture sera a deux versants avec une pente comprise entre 28 et 30 %.
Les couvertures avec croupe seront réservées aux volumes ayant un étage.

b) Facades

Les couleurs se rapprocheront de la teinte pierre a sable de pays. L'emploi de matériaux
bruts non revétus est interdit.

Le bois pourra étre admis en bardage sous réserve qu'il participe a la composition et a
I'équilibre de la facade.

Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec I'aspect de la construction prin-
Cipale.

c) Ouvertures

Les facades vues du domaine public seront réalisées sur un principe d'ordonnancement et
de composition simple et en relation avec le bati traditionnel.

Les couleurs vives et incongrues sont prohibées.

d) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttiéres et
descentes en zinc, voire en aluminium de couleur similaire a la fagade ou imitant celle du
zinc.

D’ordre général, les nouveaux batiments agricoles devront s'inspirer des constructions agri-
coles traditionnelles existantes.

Ils devront présenter une enveloppe de batiments aussi homogéene que possible, une sim-
plicité de volume et une unité de ton.
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o Soit d'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles, d’un chaperon de
pierre ou a téte arrondie.
o soit d'une murette de 0,60 m minimum surmontée d’une grille simple :
o a barreaudage vertical en métal peint ou en bois peint,
o agrillage sur poteau métallique doublé d'une haie vive.

Dans le secteur exposé au risque de submersion, les clétures devront présenter une trans-
parence hydraulique.

Toutes les clotures peuvent étre doublées par des haies vives de moins de 2 métres, plan-
tées a 0,5 meétre au moins des limites séparatives et composées d’au moins deux essences
locales adaptées au contexte afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

7.2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS

a) Espaces libres

Les haies accompagnant les clétures doivent étre composées de plusieurs essences diffé-
rentes.

Sont a proscrire :

o La plantation de haies persistantes mono-spécifiques (de lauriers palmes, de thuyas ou
de cyprés de leylandi...) ;
o La plantation d'espéces invasives ou difficiles a maitriser (bambous, etc.).

b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-
enterrées et des acces doit étre soigné.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent rece-
voir un traitement paysager en harmonie avec I'ensemble du traitement du projet. Elles
doivent notamment étre congues de maniére a permettre un cheminement facile, siir et de
qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements devra faire I'objet d'une démarche paysagére incluant
des plantations ou la conservation des végétaux existants et une recherche sur les revéte-
ments privilégiant des matériaux perméables.
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8.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

8.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

Les constructions a destination d’habitation ;

Les constructions a destination d'exploitation agricole ;

Les constructions a destination de commerces, d‘artisanat ;

Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepét ;
Les structures hoteliéres ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

o

o O o o

o Sous la trame zone humide reportée sur le réglement graphique, toute opération de
nature a dégrader le caractére hydromorphe des zones humides : le drainage, les
affouillements, le décapage et le remblai ;

o L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

o Laménagement d'aires de dépdts de véhicules et les garages collectifs ;

o L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;

o L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

o Laménagement d'aires d‘accueil des gens du voyage ;

o Les dépots de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier ;

o L'aménagement de carriéres ou gravieres ;

o Les parcs photovoltaiques au sol ;

o La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
« Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine » repérés
aux documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions.
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de caractére limité et réversible ;

L'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

L'adaptation, la réfection ou I'extension limitée des constructions principales
existantes a la date d'approbation du PLU a vocation d’habitation sous réserve
de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages et de respecter les dispositions de du présent réglement ;

Les annexes aux batiments d’habitation sous réserve de respecter les
dispositions du présent réglement ;

Les affouillements et les exhaussements du sol a conditions qu'ils soient liés
aux constructions et installations autorisées dans la zone, qu'ils fassent l'objet
d’aménagements paysagers de maniére a assurer la qualité de leur intégration
visuelle et sous réserve de justifier des précautions préalables prises pour
éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains contigus,
I'écoulement des eaux et I'atteinte au site ;

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif de toute nature ;

Les équipements d'infrastructure nécessaires aux réseaux.

Sous réserve :

o

D’étre compatibles avec la vocation de la zone, notamment en termes de voisinage,
d'environnement et de paysage ;

De répondre aux besoins des usagers ou habitants de la zone ;
Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité ou la salubrité ;
Que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

Dans le secteur Ne uniquement :

o

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif de toute nature notamment sportive et de loisirs sous réserve qu’elles
soient implantées dans la continuité de I'agglomération (zone U) et sans
discontinuité avec l'urbanisation existante et sous réserve de respecter les
dispositions du présent réglement.

Dans le secteur Ngv uniquement :

@)

L'aménagement, sans nouvelle construction, d’une aire de passage destinée a
I'accueil des gens du voyage.

Accusé de
017-21170:
Date de téle
Date-de

8.2. CARACTERISTI()
RALES ET PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a

tants et ils fixent pour toute opération ¢
pecter au regard des formes urbaines
mentales et paysageres de la présente

Les droits a construire des terrains sont

o De I'emprise au sol maximale autc
surfaces en pleine terre a respecte

o Des marges de retrait par rapport
entre deux-constructions ;

o De la hauteur maximale constructil
o Des servitudes en matiére de prote

8.2.1. VOLUMETRIE |
TIONS

a) Régle
Toute construction doit s‘implanter en r
o Un recul minimum de 15 métres pz
o Un recul minimum de 10 métres pz

b) Régles
Les régles d'implantation peuvent différ
Pour permettre de conserver les art
Pour des raisons techniques justifié

Pour les installations d'intérét colle:
Dans le cas d’extensions d'élément

o O o o



MISE EN LIGNE LE 28-06-2023

a) Régle générale

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la facade de la construction, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

b) Régles alternatives
Les regles d'implantation peuvent différer :

o  Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o Dans le cas d’extensions d’éléments batis repérés L.151-19.

La distance entre deux constructions non contigiies situées sur une méme propriété doit
étre au moins égal a la moitié de la hauteur totale de la construction la plus haute sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les annexes isolées doivent s'implanter intégralement a moins de 10 métres de la construc-
tion principale.

Sur une méme unité fonciére, I'extension des constructions existantes a la date d'approba-
tion du PLU a vocation d’habitation ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol initiale de
la construction, sans pouvoir dépasser 100 m2,

L’emprise au sol des annexes ne doit pas excéder 30 m2.

Dans le secteur Ne, I'emprise au sol des extensions des constructions existantes est
limitée a 200m2 et I'emprise au sol totale des constructions ne peut dépasser 15% de
I'unité fonciere.

La hauteur en tout point des constructions a usage d‘activité forestiere, mesurée a partir du
sol naturel de référence ou du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 10 métres maximum.

La hauteur en tout point des constructions a usage d’habitation, mesurée a partir du sol
naturel de référence ou du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 9 métres maximum.
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afin de limiter leur impact visuel ; leur mise en place dans les ouvertures de facade étant
interdite.

Les blocs climatisation seront masqués par des dispositifs a clair voie adaptés.

Dans le cas ou ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre
de les masquer a la vue depuis le domaine public.

d) Dispositifs de récupération des eaux pluviales

Les cuves de récupération des eaux pluviales doivent étre prioritairement enterrées. Dans
le cas contraire, elles seront intégrées a un volume bati de la construction principale ou
traitées comme une annexe a I'habitation et associées a de la végétation arbustive afin de
limiter leur impact visuel.

e) Eoliennes de toit ou de pignon

Ce type de dispositif ne peut en aucun cas dépasser de plus de 1,50 métre la hauteur du
faitage des constructions.

Les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront respecter la typolo-
gie d'origine du batiment. Cependant I'utilisation de technologies propres aux énergies nou-
velles pourra étre autorisée sous réserve d’'une bonne insertion architecturale ne compro-
mettant pas l'identité du batiment.

a) Toitures

Pour les rénovations de toitures en tuiles, les toitures d'aspect tuile canal, tige de botte ou
romane de tonalités mélangées seront employées.

Pour les toitures composées d'ardoises, la rénovation s'emploiera a privilégier I'ardoise
comme matériau afin de restituer I'état initial connu.

Les pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rives) respectés.
L'habillage des gouttiéres par caisson est prohibé.

b) Facades

Les batiments construits en pierre de taille, tout ou partie, peuvent étre ravalés en laissant
apparaitre le parement d’origine. En aucun cas la pierre ne doit étre enduite, ni rejointoyées
au ciment gris, ni peintes.

Les habitations construites en moellons de pays doivent conserver leur aspect. Les enduits
tels que les enduits a la chaux aérienne seront de teinte claire.

Les joints magonnés des murs de pierres seront réalisés en mortier de teinte claire, dans le
ton du matériau de parement, et seront arasés au nu de ce matériau.
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La cloture devra présenter des caractéristiques en harmonie avec le caractére de I'habita-
tion.

Les nouvelles clotures sur voies et emprises publiques seront constituées :
o Soit de murs a I'ancienne en moellons. Les enduits et le jointoiement de ciment gris
sont interdits.

o Soit d'un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles, d’un chaperon de
pierre ou a téte arrondie.

o soit d'une murette de 0,60 m minimum surmontée d’une grille simple :
o a barreaudage vertical en métal peint ou en bois peint,
o agrillage sur poteau métallique doublé d'une haie vive.

Dans le secteur exposé au risque de submersion, les clétures devront présenter une trans-
parence hydraulique.

Toutes les clotures peuvent étre doublées par des haies vives de moins de 2 métres, plan-
tées a 0,5 meétre au moins des limites séparatives et composées d’au moins deux essences
locales adaptées au contexte afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

8.2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS

a) Espaces libres

Les haies accompagnant les clétures doivent étre composées de plusieurs essences diffé-
rentes.

Sont a proscrire :

o La plantation de haies persistantes mono-spécifiques (de lauriers palmes, de thuyas ou
de cypres de leylandi...) ;
o La plantation d’espéces invasives ou difficiles a maitriser (bambous, etc.).

b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-
enterrées et des accés doit étre soigné.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent rece-
voir un traitement paysager en harmonie avec I'ensemble du traitement du projet. Elles
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9.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

9.1.1. USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :

o

o

o O o o

Les constructions a destination d’habitation ;

Les constructions a destination d'exploitation agricole et forestiere ;
Les constructions a destination de commerces, d'artisanat ;

Les constructions a destination d'activité industrielle et d’entrepét ;
Les structures hoteliéres ;

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité,
la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :

o

o

o O o o

Toute opération de nature a dégrader le caractere hydromorphe des zones humides :
le drainage, les affouillements, le décapage et le rembilai ;

L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages
vacances ou de parcs résidentiels de loisirs ;

L'aménagement d'aires de dépots de véhicules et les garages collectifs ;
L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;
L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

L'aménagement d'aires d'accueil des gens du voyage ;

Les dép6ts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone,
excepté les équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique
ou privée, de récupération de verre, plastique, carton et papier ;

L'aménagement de carriéres ou gravieres ;

Les parcs photovoltaiques au sol ;

La démolition des ouvrages hydrauliques du marais ;

La démolition, la transformation, I'aménagement et tous travaux portant atteinte aux
« Dispositions relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine » repérés
aux documents graphiques (Espace Boisé Classé a protéger ou a créer, Eléments de
patrimoine a protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises sous
conditions.
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sanitaires sous réserve que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et
ne portent pas atteinte a la préservation des milieux ;

A I'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’ils soient en harmonie
avec le site et les constructions existantes :

o Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales
et forestieres dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol
n‘excédent pas 50 m2,

o Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et
aménagement exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques,

Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les équipements légers et démontables nécessaires a leur préservation et a
leur restauration, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés
a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public ;

Les équipements d'intérét général nécessaires a la sécurité des populations et a la
préservation des espaces et milieux.

L'ensemble de ces aménagements, a I'exclusion du dernier alinéa, doivent étre congus de
maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

O.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTU-

RALES ET PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a batir applicables aux terrains et constructions exis-
tants et ils fixent pour toute opération de construction et d'aménagement, les régles a res-
pecter au regard des formes urbaines et des caractéristiques architecturales, environne-
mentales et paysagéres de la présente zone.

Les droits a construire des terrains sont déterminés par I'application cumulée :

o

De I'emprise au sol maximale autorisée pour I'assiette du projet et du coefficient de
surfaces en pleine terre a respecter ;

Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou
entre deux-constructions ;

De la hauteur maximale constructible ;
Des servitudes en matiere de protection et de traitement des espaces végétalisés.
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L'emprise au sol des constructions ne devra pas étre supérieure a 50 m2.

a) Régle générale

La hauteur en tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel de référence ou
du sol fini s'il est plus bas, est limitée a 5 métres maximum.

b) Régles alternatives

En cas d'aménagement, de restauration ou de reconstruction a l'identique, une hauteur
supérieure a celle fixée ci-avant peut étre autorisée dans la limite de la hauteur existante.

9.2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVI-
RONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...)
devront étre intégrés dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une
couverture ou une fagade, afin qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du
terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la cons-
truction et aux accés respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a
favoriser l'infiltration naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d’éviter toute aggrava-
tion de I'écoulement naturel sur les fonds voisins. Ils doivent étre congus pour permettre
une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysagéres.

b) Dispositifs et systémes de production d’énergie
renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant
appel aux dispositifs et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables
doit rechercher le meilleur compromis entre efficacité et qualité architecturale.
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9.2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS

a) Espaces libres

Les haies accompagnant les clétures doivent étre composées de plusieurs essences diffé-
rentes.

Sont a proscrire :

o La plantation de haies persistantes mono-spécifiques (de lauriers palmes, de thuyas ou
de cyprées de leylandi...) ;
o La plantation d'espéces invasives ou difficiles a maitriser (bambous, etc.).

b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-
enterrées et des accés doit étre soigné.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent rece-
voir un traitement paysager en harmonie avec I'ensemble du traitement du projet. Elles
doivent notamment étre congues de maniére a permettre un cheminement facile, siir et de
qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements devra faire I'objet d'une démarche paysagere incluant
des plantations ou la conservation des végétaux existants et une recherche sur les revéte-
ments privilégiant des matériaux perméables.

Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places ne doivent pas étre traitées
d'un seul tenant, sans création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter
I'impact visuel

Il sera imposé un ratio d'un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, per-
mettant d'en limiter I'impact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation
publique et depuis les parcelles voisines.
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1.1. RAPPEL REGLEMENTAIRE DU ROLE DES OAP

Les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) ont pour objet d'apporter des
précisions sur les modalités du développement urbain de certains secteurs de la commune.

Elles comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement du-
rables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplace-
ments. En l'absence de schéma de cohérence territoriale, elles comprennent également les
dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L.
141-16 et L. 141-17.

Selon l'article L.151-7 du Code de I'lUrbanisme, elles peuvent notamment :

o Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

o Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations
est destiné a la réalisation de commerces ;

o Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a I'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

o Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

o Prendre la forme de schémas d'aménagementet préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

o Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L. 151-36.

Conformément a l'article L. 152-1 du méme code de I'urbanisme, les orientations d’aména-
gement sont opposables « a toute personne publique ou privée pour l'exécution de tous
travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des
sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le
plan » ; ceci dans un rapport de compatibilité.

Ce principe de compatibilité signifie que les programmes d’'aménagements urbains a mettre
en place ne peuvent étre contraires aux orientations d'aménagement retenues, mais doivent
au contraire contribuer a leur mise en ceuvre ou tout du moins ne pas les remettre en cause.

La compatibilité s'apprécie lors de l'instruction de demande d’autorisation d’urbanisme. Un
permis de construire ou d’aménager pourra étre refusé s'il n‘apporte pas la démonstration
d'une cohérence avec les orientations d’aménagement de programmation.
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Les orientations par secteurs sont comp
dans le réglement graphique et dans le

1.2. PORTEE REGLEM

DES OAP SECTORIELLE

Les modes de représentation utilisés so
nagement avec lesquels le projet devra

Ces schémas n'ont donc pas pour ob]
gramme de chaque opération, ni d'indic
qui pourront y étre réalisés. Leur finalité
prendront place les projets d'aménage
Ces schémas constituent donc un guide
plantation et la nature des constructior
tionnelle.

La légende est établie selon les rubrigu

o Les éléments de contexte qui perm
projets ;

o Les principales affectations sur la b

Les déplacements pour lesquels so
et modes doux de déplacement ;

o Les principes d’ordonnancement e
aménagements futurs ;

o Les espaces verts de loisirs et les €

o Les dispositifs d’accompagnemen
réaliser...).
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2.1. PRINCIPES DE MAITRISE DU DEVELOPPEMENT

URBAIN

2.1.1. FAVORISER L'EMERGENCE DE MODES DE
VIE DURABLES ET LA MIXITE SOCIALE

Les principes suivants structurent la politique de développement urbain :

o Densifier et développer le Bourg et le village de Jaffe en continuité directe de
I'urbanisation existante ;

o Contenir les projets d’urbanisation a I'intérieur des limites actuelles des villages (Brie-
Champagnole, Fontbedeau, La Créche-Les Grolliers, I’Aubat) ;

o Permettre I'évolution du béati de certains hameaux en réglementant I'adaptation, la
réfection, l'extension limitée, la construction d‘annexes et le changement de
destination ;

o Protéger les écarts et les logis isolés pour en préserver la valeur et I'intérét patrimonial
(architecture, arbres remarquables, alignement d‘arbres, etc.).

Afin de développer les pratiques de proximité et rendre attractif le bourg de Saint-Sulpice,
c'est en priorité en périphérie immédiate du coeur de vie que doivent se développer l'offre
d’habitat et de services. Plusieurs leviers d’actions seront mobilisés pour soutenir cette stra-
tégie d'intensification de I'habitat autour du cceur de vie :

o La mobilisation des dents creuses et terrains non batis les plus stratégiques ;

o La densification par division des parcelles déja baties ne présentant pas d'enjeu
paysager particulier ;

o La remobilisation des logements vacants ;

o Larequalification de I'habitat existant et sa remise en attractivité notamment en termes
d'efficacité énergétique ;

o Lurbanisation de secteurs en extension urbaine sous maitrise fonciére communale qui
permettront la production de logements sociaux et de logements locatifs sous forme

PLS (prét locatif social) a un rythme soutenu afin de rattraper le retard accumulé en la
matiére, ces 10 derniéres années.

Dans le souci de maintenir le lien intergénérationnel et de constituer un « parcours résiden-
tiel » complet, la commune souhaite également diversifier I'offre en logements (studios
meublés, appartements, petites maisons avec jardins, grandes propriétés, etc.).

Toujours dans l'optique de constituer un cceur de vie attractif et renforcer la centralité, les
principes d’aménagement en matiére de déplacements sont les suivants :

o Elargir et aménager les voies d’accés comme marqueur d’entrée de bourg et assurer la

o 0 o o
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sécurité des modes doux de déplac

Requalifier les espaces publics str
services (plantations, réorganisatic
une jonction entre le jardin Passy ¢

Redéfinir I'insertion paysagére de:
I'impact visuel des constructions ;

Implanter un mobilier d’accueil e
centre-bourg et dans les villages ;

Améliorer le maillage des déplacem

o  Sécuriser et continuer de
du bourg, depuis les com
quartiers périphériques ;

o Favoriser les liaisons douc
maillage de déplacement
I'Equille, Médis, Royan, Va

o Améliorer I'accessibilité d
piétons et vélos au nive
déplacements doux domic

Développer les acces a partir du por

2.1.2. ApPLI
AUX OPERATION

La prise en compte de |'état fonctic
de développement urbain, y c
numériques ;

La densification des constructions
consommation d’espaces ;

La plantation d’essences locales su
Le regroupement des acceés et la lir
L'utilisation de matériaux locaux ide
La promotion d’une architecture in:
toits, épidermes, orientation, coule
Economiser les ressources nature
constructions économes en énergie



Accusé de
0 0:

COMMUNE DE SAINT-SULPICE-E R

2.1.3. MODERER LA CONSOMMATION DE L’ES- occasionnées.

PACE AGRICOLE, NATUREL ET FORESTIER ET LUT-

TER CONTRE L'ETALEMENT URBAIN 2.3. LA DESSERTE DE
Pour la prochaine décennie, la commune projette la construction de 354 logements sur une
surface totale d’environ 18 ha, avec un ratio moyen de 25 % d’espaces de voirie et d'es- RESEAUX

paces verts. Soit une densité portée a 25 logements par hectare. o Limiter la création de nouveaux dét
les portions de voies présentant un

o Le regroupement des accées dans le
o Privilégier I'urbanisation des sectel

Ces 354 logements résulteront :

o De la densification des villages déja urbanisés ;

o De l'urbanisation des dents creuses au sein du bourg et des villages de Jaffe, Brie-
Champagnole, de I'Aubat et la Créche-Les Grolliers ;

o De la reconquéte des logements vacants ;
o D’extensions urbaines de taille limitée.
Les opérations d'urbanisme seront préférentiellement réalisées sous la forme d’opérations

d’ensemble, afin d’assurer la cohérence des aménagements et leur conformité aux orienta-
tions d'aménagement et de programmation.

Cette densité de construction se doublera d'une intensité batie sur les projets situés a I'in-
térieur et a proximité des villages et d'une organisation parcellaire permettant de libérer les
emprises nécessaires a l'intégration paysagere des opérations périphériques, au traitement
des interfaces avec I'espace agricole et a la mise en ceuvre des principes d'aménagement
cités précédemment.

2.2. PRINCIPES DE GESTION DES RISQUES ET DES

NUISANCES

2.2.1. ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE
DE GESTION DES RISQUES

o Limiter I'exposition de biens ou de populations aux risques identifiés sur le territoire ;

o Limiter I'imperméabilisation des sols afin de ne pas aggraver le risque lié aux remontées
de nappes ;

o Mettre en place des dispositifs techniques favorisant l'infiltration des eaux et limitant la
vitesse des ruissellements.

o Améliorer la coexistence entre le milieu urbain et le milieu agricole (en application du
principe de réciprocité) afin de laisser des marges de manoeuvres pour le
développement des exploitations et pour limiter les effets des nuisances parfois
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Partie 3 : ORIENTATION
D'’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)




Accusé de
0 0:

3.1. ORIENTATIONS GENERALES D'AMENAGEMENT

ET D'EQUIPEMENT
3.1.1. CHAMP D'APPLICATION

Les orientations suivantes s'appliquent aux zones a urbaniser ouvertes a l'urbanisation du
PLU, qui sont prévues a vocation principale d'habitat (zones AU).

3.1.2. MODALITES D'AMENAGEMENT ET D'EQUI-
PEMENT DES SITES

L'opération (aménagements et constructions) doit s'inscrire dans une perspective d'urbani-
sation globale organisée, soucieuse de la modération des surfaces imperméabilisées et an-
ticipant le cas échéant la poursuite future du développement du secteur considéré.

Chaque opération doit ainsi garantir les possibilités :

o De raccordement aux secteurs déja urbanisés en termes de voirie et de réseaux divers,

o De réalisation des principes d'accés, de liaisons et de paysagement définis aux
orientations d'aménagement et de programmation sectorielles.

3.2. ORIENTATIONS GENERALES D'INTEGRATION
AU CONTEXTE URBAIN, PAYSAGER ET CLIMATIQUE

Les opérations d'ensemble et les constructions nouvelles réalisées dans les zones AU doivent
s'intégrer au contexte urbain, rural et paysager existant.

3.2.1. LA PRISE EN COMPTE DU CONTEXTE PAYSA-
GER

Dans leur conception et leur aspect architectural, elles doivent tenir compte des éléments
marquants du site dans lequel elles s'insérent, concernant notamment :

o La topographie naturelle (points bas pour la gestion des eaux pluviales...),

o Les structures éco-paysagéres existantes sur le terrain ou en limite immédiate et leur
composition (fossés, haies composées d’essences locales...),

o Les perspectives paysagéres ou urbaines structurantes,
o Les éléments de patrimoine protégés par le PLU ou par une autre réglementation,

COMMUNE DE SAINT-SULPICE-E: R

o Les fagades de terrains libres ou ba
(routes départementales) ou les pc

3.2.2. LA QUA

Les constructions doivent présenter en
faisant référence ou réinterprétant I'arc

Au sein d'une méme opération, les cor
tecturale d’ensemble afin de constituer |
soit prétexte a la duplication d'un modé

Exemples de formes urbaines économes concilian
une densité respe
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Habitat intermédiaire : Projet de 13 logements structurés autour d'un espace collectif a Marans
(Laurent Guillon — architecte DLPG) T

3.2.3. LA QUALITE PAYSAGERE

Le traitement paysager des espaces libres et des espaces publics sera également inspiré
des motifs paysagers traditionnels (fossé-haie, verger, chénaie...). 1l visera a constituer un
liant paysager intégrateur essentiellement composé d’essences locales afin de « fondre » le
bati dans son environnement. Cet objectif sera particulierement recherché sur les limites
d’emprise et aux interfaces avec les espaces agricoles.

.‘ Systéme de p
1_Carpinus betulus ; 2_ Buxus sempervirens ;

Systeme de plantai

Limpact négatif du stationnement des véhicules peut Exemple de gestion différenciée en bordure de voie o ) U 2 e S

étre amoindyi si I'on intégre des végétaux dans
[aménagement

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D'/
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LISTE DES ESSENCES COMMUNES DU POITOU-CHARENTES
A UTILISER DANS LA COMPOSITION DES HAIES ET ALIGNEMENTS

Arbres de haut jet

Acer campestre : Erable champétre
Alnus glutinosa : Aulne glutineux

Betula pendula : Bouleau verruqueux
Carpinus betulus : Charme commun

Castanea sativa : Chataignier com-
mun

Populus tremula : Peuplier tremble
(Tremble)

Quercus ilex : Chéne vert

Quercus petraea : Chéne Sessile
(Chéne Rouvre)

Quercus pubescens : Chéne pubes-
cent

Quercus pyrenaica : Chéne tauzin
(Chéne des Pyrénées)

Quercus robur : Chéne pédonculé
Salix alba : Saule blanc

Tilia cordata : Tilleul a petites feuilles
(Tilleul des bois)

Tilia platyphyllos : Tilleul a grandes
feuilles

Corylus avellana : Noisetier commun
Malus sylvestris : Pommier sauvage
Mespilus germanica : Néflier commun

Prunus avium : Merisier sauvage
(Prunier merisier)

Prunus mahaleb : Cerisier de Sainte-
Lucie

Pyrus pyraster : Poirier sauvage

Pyrus x amphigenea : Poirier hybride
(pyraster x cordata)

Salix atrocinerea : Saule roux
Salix caprea : Saule marsault
Sambucus nigra : Sureau noir

Sorbus domestica : Sureau domes-
tique (Cormier)

Sorbus torminalis : Alisier torminal
(Sorbier alisier)

Tamarix ramosissima : Tamaris

Buxus Sempervirens : Buis commun
Calluna vulgaris : Callune commune
Cornus mas : Cornouiller male
Cornus sanguinea : Cornouiller san-
guin
Cytisus scoparius : Genét a balais
Erica cinerea : Bruyére cendrée

Erica scoparia : Bruyére a balais
(Brande)

Eunonymus europaeus : Fusain d’Eu-
rope

Hedera helix (lierre grimpant)
Ligustrum vulgare : Troéne commun

Lonicera xylosteum : Chévrefeuille
des haies

Ribes rubrum : Groseillier rouge

Rosa agrestis : Rosier agreste (Rosier
des haies)

Rosa arvensis : Rosier des champs

Rosa canina : Rosier des chiens
(Eglantier)

Rosa tomentosa : Rosier tomenteux
Salix purpurea : Saule pourpre
Viburnum lantana : Viorne lantane
Viburnum opulus : Viorne obier

Arbres de haut jet Arbres intermédiaires et fruitiers m

Aulne glutineux
Peuplier noir
Peuplier tremble
Chéne pédonculé

Chéne sessile
Erable champétre
Tilleul a petite feuille
Merisier

MILIEUX FRAIS ET HUMIDES

Saule blanc
Saule marsault
Saule osier
Sureau noir

HAIES CHAMPETRES ET BOCAGE
Alisier torminal

Charme commun
Pommier commun

Cornouiller sanguin
Bourdaine
Viorne obier

Troéne commun
Eglantier
Camérisier a balai
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SOL

Chéne Pubescent
Chéne vert
Erable de montpellier (
Noyer commun
Tilleul a grande feuille

Chéne pédonculé
Chataignier (milieu acide) l
Merisier F
Pin maritime

3.2.4. LA QuA

En outre, les opérations d'ensemble d'h
de composition, leurs plans masse, leu
ments particuliers, les préoccupations e
fort climatique.

Les choix d'organisation et d'éventuelle
notamment faciliter la mise en ceuvre ¢
ments en vigueur.

o

Ouverture au sud : hd .+ 5.
-Cap‘rer‘ Iéneragie solaire en hiver
-Se proteger glc la surchauffe esti




vents Forts

Protection
contre

lensoleilement
estival
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Protection
contre les

Haie
brise
vent
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Haie brise vent

supb

Les principes de la conception bioclimatique
Source : Construire aujourdhui (CDC Ceeur Haute-Lande)

De maniére générale, les enjeux énergétiques et climatiques a prendre en compte sont
notamment :

o

La possibilité de valoriser les apports solaires, grace a l'orientation générale du
parcellaire créé et les expositions des facades principales des constructions, en réponse
aux besoins de production d'énergie renouvelable, de conception bioclimatique et
d'ensoleillement de l'intérieur des constructions,

La protection contre les rayonnements solaires les plus forts et les risques de surchauffe
estivale, des espaces collectifs et de l'intérieur des constructions,

La prise en compte des vents dominants et de la nécessité éventuelle de protéger les
espaces extérieurs d'agrément, privés ou collectifs, contre les axes de vents les plus
forts et les plus froids,

La limitation des déperditions et des consommations énergétiques dans I'habitat en
favorisant la mitoyenneté des constructions, que cette mitoyenneté soit prescrite,
prévue ou au moins permise par |'opération.

Toutefois, la mise en ceuvre des enjeux climatiques rappelés ci-dessus ne doit
pas compromettre I'objectif de bonne intégration de I'urbanisation dans son con-
texte (cf. paragraphe précédent), lequel demeure prioritaire.

Accusé de
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Les principes dintégra

Source : Fic

3.3. ORIENTATIONS

DES EAUX PLUVIALES

Dans les zones AU, les opérations d'am
des eaux pluviales compatible avec le
annexe du PLU, et avec les objectif
mas de secteurs.

Préconisations en termes de gestion de

o

Privilégier les revétements perméa
stationnement ;
Conserver les fossés existants et le

Privilégier le traitement des eaux
aux espaces paysagers sauf si des ¢
classique enterré.
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Conserver les fossés existants et les structures
paysagéres daccompagnement

Intégrer les ouvrages techniques (bassins, noues, etc.) dans les espaces publics et les mettre en scéne (rives
naturelles, quaj, passerelle de franchissement, etc.) pour qu’ils participent a la qualité paysagere des quartiers

3.4. ORIENTATIONS GENERALES POUR L'AMENAGE-

MENT DES VOIES DE DESSERTE ET L'INTEGRATION DES
MODES ACTIFS DE DEPLACEMENT

Dans les zones U et AU de développement résidentiel ou d'équipements, les opérations
d'aménagement devront prévoir des emprises de voirie compatibles avec les objectifs
de liaison et de desserte indiqués aux schémas de secteurs.

Les sites de développement résidentiel et d'équipement devront prendre les dispositions
nécessaires pour faciliter, développer et intégrer les modes de déplacements collectifs

COMMUNE DE SAINT-SULPICE-DE~R2

terrestres, les modes de déplacements
cessibilité aux personnes a mobilité réd

Pour assurer la continuité des cheminer
d'urbanisation, chaque opération devra
et cyclables existants, ou prévus par les

Les projets d'infrastructures routiéres c
confort et la sécurité des piétons, des ¢

Dans tous les cas, les voies devront étr
tement paysager afin d'assurer l'insertic

Deux profils de principe illustrent le p
traitement paysager sur ces voies nouv

Ces coupes ont une valeur indicative et
pour assurer les différentes fonctions ¢
mobilier et éclairage et stationnement |
sibilité et de sécurité en vigueur.

Profils de principe illustrant /e pa
Voie de desserte principale
emprise de 10 & 15 métres,
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Trottoirs enherbés et cheminements doux Voie mixte piétons-cycles
Les dimensions minimales indicatives a prendre en compte pour I'aménagement des circu-
lations douces (hors accotements paysager et hors obstacles) :

o 1,50 métre pour les emprises piétonnes (trottoir, accotement stabilisé ...),
o 2,50 métres pour les emprises cyclistes (piste ou bande cyclable bidirectionnelle),
o 3 metres pour les emprises mixtes piétons — cycles.

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D'/



3.5. ORIENTATIONS GENERALES POUR LE PHASAGE

DES OPERATIONS D’AMENAGEMENT

Les diverses opérations d'aménagement se réaliseront a plus ou moins long terme, certaines
en plusieurs phases, en fonction des initiatives publiques ou privées, de I'avancement de la
maitrise fonciére et des études opérationnelles. La présentation des orientations sectorielles
d'aménagement et de programmation par secteurs ne précise donc pas d'échéancier de
réalisation.

Cependant, un principe de phasage des opérations est établi de la maniére suivante :

o Urbanisation en une seule tranche (intégralité de la zone AU) pour les opérations
portant sur des petites surfaces ;

o Urbanisation en trois (3) tranches au maximum. Le découpage est réalisé de telle sorte
qu'il garantit la réussite d’'un aménagement urbain cohérent a I'échelle de I'ensemble
de la zone sans compromettre I'équilibre financier des opérations successives.

Les schémas sont importants car ils donnent une vision globale de I'équipement envisagé a
plus longue échéance, permettant ainsi de mieux comprendre la cohérence de I'ensemble.
IIs doivent servir de point de départ a la réflexion pour le phasage opérationnel des travaux.

Phasage de I'opération

Plusieurs
tranches (selon
découpage)

Tranche

Nom du secteur Surface en hectares g
unique

' Terres de I'Ormeau 2.83 X
! Moulin a Vent 0.72 X
H Prés du Village 0.72 X
' Saint-Martin Est 3.45 X
H Saint-Martin Ouest 0.86 X
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DISPOSITIONS A PRENDRE EN COMPTE POUR L'’AMENAGEMENT DES SECTEURS

Dispositions ayant un caractére obligatoire traduites dans le réglement d’urba-
nisme et le zonage

PROGRAMMATION
URBAINE ET FORME
URBAINE

VOLUMETRIE ET IM- ] S . g
PLANTATION DES Implantation / voie : a l'alignement ou selon un retrait de 5 méetres

CONSTRUCTIONS Implantation / limites séparatives : en limite ou recul Y2 Hauteur, minimum de 3 métres.
Emprise au sol maximum : 50 %
Hauteur maximum : 9 m. (R+1+C)

Les éléments repérés sur les documents graphiques au titre des articles L.151-19 et
L.151-23 du Code de I'Urbanisme doivent étre préservés.

QUALITE URBAINE

ARCHITECTURALE, Les constructions doivent étre congues de fagon a s'harmoniser avec l'environnement
ENVIRONNEMENTALE architectural et paysager.
ET PAYSAGERE

TRAITEMENT ENVI-
RONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ES-
PACES NON BATIS ET

DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS Les espaces libres doivent étre aménagés en conservant le maximum de végétaux en
place ou étre plantés d'essences locales, afin de s'harmoniser avec le milieu environnant.

Gestion des eaux pluviales : Prescriptions du schéma directeur joint en annexe du PLU

EQUIPEMENTS ET
RESEAUX

STATIONNEMENT

Dispositions soumises a com

Nombre indicatif de logements a produire m
Typologies de logements :

La diversité de logements (taille, type...) doi
la mixité sociale et générationnelle.

Formes urbaines attendues :

o Habitat individuel (maisons isolées ou
o Habitat intermédiaire (maisons mitoye
o Habitat collectif

Aucune spécification

Conception bioclimatique et recours aux €ne

Espaces libres : L'opération présentera un |
voiries, les espaces verts, les circulations dc
petits équipements de proximité (jeux, banc

Plantations : Les espaces verts accompagnel
jardinés plantés d'arbres d’alignement (esse

Les haies champétres ou brise-vent seront s
et arborescente) et exclusivement compos
phiques et climatiques ;

Les stationnements seront systématiquemen
a chaque configuration ;

Les aires de stationnement de plus de 50 m
Les arbres existants conservés peuvent étre
Tracé figuratif des OAP

Les stationnements dédiés aux occupants de:
communs et leur organisation limitera les su

Les places banalisées seront regroupées sur
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OAP secteur « Terres de I'Ormeau »

I. Description du site
PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°1 se localise au nord du bourg, entre le pble d'équipement mairie-écoles et le
cimetiére. Il se compose de parcelles agricoles présentant peu d'intérét écologique mais partici-
pant a la TVB (corridor aérien entre deux réservoirs de biodiversité). Desservie au nord par la
route de Rochefort et au sud par la route de Médis, cette réserve fonciere a été retenue en
raison de son emplacement stratégique et de la maitrise du foncier.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

Combiné a I'OAP N°3, le secteur des Terres de I'Ormeau permettra de créer un quartier cohérent
en continuité des espaces déja urbanisés. Il sera connecté au pole d'équipement (mairie/écoles)
via le gymnase, et la création d’une nouvelle voie de desserte structurante (bouclage entre la
route de Rochefort et la route de Médis) viendra renforcer le maillage viaire du secteur.

III. Orientations
PROGRAMMATION URBAINE :
() Ratio d’espaces publics : 30 %
Nombre indicatif de logements : 70
Densité minimum : 25 logements /ha
Part de logements sociaux : 75 %

0O 0 0 o

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de I'opération
afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

o Forme urbaine : forme urbaine mixte associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées), habitat
intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin) et/ou petits collectifs (duplex, résidences R+1+C)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o Requalification des trongons de raccordement sur la route de Rochefort et la route de Médis (emprise de 17,5
métres intégrant les éléments de paysage a conserver ou a créer

o Aménagement d'une voie de desserte principale reliant la route de Rochefort au chemin de la ferme intégrant
une bande paysagere plantée d’un alignement d'arbres a grand développement

o Aménagement d’une liaison douce le long du fossé en limite Ouest et maillage vers le p6le mairie
Aménagement de stationnements groupés / placettes de quartier sur le modéle du quereux charentais

() Aménagement d’ouvrages alternatifs de gestion et de régulation des EP avec débit de fuite conforme aux
prescriptions du schéma directeur des eaux pluviales

(-]

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

(] Confortement de la trame éco-paysagére existante (plantation de haies en accompagnement des fossés,
création de petits bosquets...)

o Plantation d‘arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces structurants du quartier
(rues, placettes, stationnements)

Accusé de
0 0:
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PRESENTATION DU SECTEUR

OAP secteur « Moulin a Vent »

I. Description du site

Le secteur du Moulin a vent se localise au Nord du bourg, en bordure de la route de Rochefort
(Route Départementale n°733E), entre deux secteurs déja urbanisés (le lotissement du Moulin a
vent au Nord, et le quartier de la rue traversiére au Sud).

Le secteur est une dent creuse bordée au Nord-Est par une haie fixant un talus (rupture de
pente).

Ce secteur fait I'objet d’'un permis d’aménager délivré et les travaux ont commencé.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

L'urbanisation du secteur « Moulin a vent » permettra de densifier I'enveloppe urbaine actuelle
et de relier les opérations adjacentes pour former un quartier cohérent. C'est pourquoi cette
parcelle a été retenue comme secteur stratégique de développement.

III. Orientations

PROGRAMMATION URBAINE :

o 0 0 0 o

(-]

Ratio d'espaces publics : 20 %

Nombre indicatif de logements : 9

Densité minimum : 12 logements / ha

Part de logements sociaux : /

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de
I'opération afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

Forme urbaine : forme urbaine mixte associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées)
et/ou habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o

o

Aménagement d’une voie de desserte secondaires pour relier les rues de la Plissarde et du
Moulin a vent

Aménagement d’une liaison douce le long de la toute de Rochefort et maillage vers la rue du
Moulin a vent

Aménagement de stationnements groupés / placettes de retournement a I'extrémité des impasses

Aménagement d’ouvrages alternatifs de gestion et de régulation des EP avec débit de fuite
conforme aux prescriptions du schéma directeur des eaux pluviales

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE :

(-]

o

20

Préservation de la haie existante en partie sud et confortement de la trame éco-paysageére
existante (plantation d‘arbres en accompagnement des liaisons douces le long de la route de
Rochefort)

Plantation d‘arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces
structurants du quartier (noue...)

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
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Classement (réglement ¢

OAP secteur « Prés du Village »

Superficie

I. Description du site

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur 3 se localise immédiatement au sud du secteur 1. Il constitue une dent
creuse traversée par le chemin de la ferme et située a 500 métres a pied du centre-
bourg.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

Combiné au secteur N°1, ce secteur permettra de conforter la centralité existante
(Ecole/mairie/commerces) et de créer un quartier cohérent en continuité des espaces
déja urbanisés un itinéraire de contournement du centre-bourg reliant la route de Ro-
chefort et la route de Médis.

PROGRAMMATION URBAINE :

o  Ratio d'espaces publics : 20 %
Nombre indicatif de logements : 15
Densité minimum : 25 logements /ha
Part de logements sociaux : 75 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de
I'opération afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

o  Forme urbaine : forme urbaine mixte associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées) et
habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin, duplex)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :
o  Requalification du chemin de la ferme en voie de desserte principale structurante
o  Aménagement d’un espace de desserte regroupant les stationnements

o  Connexion du secteur au lotissement situé a I'Ouest et a la route de Médis par la circulation
piétonne situées au sud

o 0 o0 o

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o Plantation darbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces
structurants du quartier (placette le long du chemin de la ferme, espaces de stationnement...)

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D'/




Accusé de
0 0:

COMMUNE DE SAINT-SULPICE-DE~R2

Classement (réglement grap

OAP secteur « Saint-Martin Est »

Superficie

I. Description du site

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N° 4 se localise a I'Ouest du bourg, entre 'EHPAD et la route de
Médis. C'est une parcelle agricole bordée par des quartiers d’habitation et située
a 500 metres a pied du centre. Elle est desservie au nord par la route de Médis
et au sud par un chemin.

Ce secteur fait I'objet d’un permis d'aménager délivré.
OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

Combiné a I'OAP N°5, le secteur de Saint-Martin permettra de constituer un
quartier cohérent en continuité des espaces déja urbanisés.

III. Orientations IV. Photogra

PROGRAMMATION URBAINE :

o Ratio d'espaces publics : 30 %

Nombre indicatif de logements : 53
Densité minimum : 15 logements /ha

Part de logements sociaux : 10% minimum

La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de l'opération
afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

o Forme urbaine : forme urbaine mixte associant habitat individuel (maisons isolées
ou jumelées) et/ou habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :
o Permis d'aménager délivré - schéma conforme au permis d’aménager
PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o Plantation darbres a moyen et grand développement en accompagnement des
espaces structurants du quartier (placettes, espaces verts, stationnement...)

o Confortement de la trame éco-paysagere existante (plantation de haies champétres
brise-vent composée d’essences locales aux interfaces avec les zones agricoles
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Classement (réglement graphic

OAP secteur « Saint-Martin Ouest » Superficie

I. Description du site II. Localisatio
N

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N° 5 se localise a I'Ouest du bourg, entre la maison de retrai e
et la route de Médis. C'est une parcelle regroupant des fonds de jardins
bordée par des habitation au Nord et a I'Ouest et par une parcelle agricole
(zone AU n°4) a I'Est, et située a 400 métres a pied du centre. Elle est
desservie au sud par un chemin communal.

La partie ouest de ce secteur fait I'objet d'un permis d'aménager délivré.
OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

Combiné a I'OAP N°4, le secteur de Saint Martin permettra de constituer
un quartier cohérent, en continuité des espaces déja urbanisés, de densi-
fier le bourg et d'affirmer la centralité.

PROGRAMMATION URBAINE :

o  Ratio d'espaces publics : 20 %

Nombre indicatif de logements : 18

Densité minimum : 20 logements/ha

Part de logements sociaux : 50 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre

privilégiée au sein de l'opération afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

o  Forme urbaine a densité renforcée associant habitat individuel (maisons isolées ou
jumelées), habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin) et/ou petits
collectifs (duplex, résidences R+1+C)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o  Permis d'aménager délivré sur la partie Ouest

o Pour la partie Est, aménagement d’une voie de desserte secondaire *
permettant de connecter le secteur a la route de Rochefort (via le chemin existant
au sud) et a la route de Médis (via le secteur 4)

o 0 o0 o

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o  Plantation d’arbres a moyen et grand développement en accompagnement des
espaces publics structurants (placettes, stationnements...)
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COMMUNE DE SAINT-SuL -ne-Ravan — D
ACCUSE de reception en prere
017-211703061-20230623-D
ate de télétransmission : 28

Saint Sulpice de Royan
Plan Local d’Urbanisme

Schéma illustratif traduisant les
orientations d’Aménagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
[ ] Constructions non répertoriées
[ ] PCen cours

2. ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SECTEUR
Lots a densité médiane
Maisons individuelles avec jardin
Surface comprise entre 400 et 600 m? par logement
Lots & densité renforcée :
Maisons jumelées ou petits collectifs R+1
Surface comprise entre 300 et 400 m? par logement

3. PRINCIPES DE REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS EXISTANTS
ET D'AMENAGEMENT DES VOIRIES ET DESSERTES A CREER

EEEm Voies existantes A requalifier et carrefours a aménager
pour sécuriser les modes doux de déplacement

et intégrer les normes d‘accessibilité.

Voies de desserte principale & aménager en intégrant
les modes doux de déplacement en site propre

Voies de desserte secondaire 8 aménager

[ ]
L}
—

Voie de desserte partagée (querreux) a connecter au réseau de
liaisons douces par des sentes piétonnes

wee  Maillage de liaisons douces a créer / conforter

4. PRINCIPES D'INTEGRATION DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
. Arbres remarquables et structures paysagéres a conserver
2@ Trame éco-paysagere présentant les trois strates végétales
e' (herbacee, arbusgve et arborescente)

m Systemes de collecte et de gestion alternative
des eaux pluviales (fossés, noues plantées, bassins d’infiltration)

@ Parking paysager intégrant les principes de réduction des
surfaces imperméabilisées (pavés, dalles gazon...)

@@ @ Plantations d’'accompagnement des circulations et du
stationnement (arbres tiges de petit et moyens développement)

5. PRINCIPES D'IMPLANTATION DES EQUIPEMENTS
‘ o ion de petits équi et de mobilier de convivialité,

- implantation de terrains de sport %

[ 5. Zone AU Saint-M
totale : 8630 m? Superficie totale : 34 539 m?
es publics : 20 % Ratio despaces publics : 30 %
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Classement (réglement ¢

OAP secteur « Saint-Palais »

Superficie

I. Description du site

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N° 6 se localise au sud du bourg. Il compose de parcelles agricoles présentant peu
d'intérét écologique mais participant a la TVB intra-urbaine. Un fossé bordé d’une haie a été
identifi€ comme élément de paysage a préserver.

La parcelle agricole de la zone AU fait I'objet d’'un permis d'aménager délivré.
OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

Le secteur de Saint-Palais constitue une dent creuse particulierement stratégique de par sa taille
(presque 2 hectares) et son emplacement (a 500 métres du centre). Son urbanisation permettra
de conforter la centralité et de compléter le maillage des liaisons douces.

III. Orientations

PROGRAMMATION URBAINE :

o Ratio d’espaces publics : 20 %
Nombre indicatif de logements : 33
Densité minimum : 15 logements/ha
Part de logements sociaux : 50 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de 'opération afin
de favoriser la mixité sociale et générationnelle

) Forme urbaine a densité renforcée associant habitat individuel (maisons jumelées) et habitat intermédiaire
(duplex, maisons mitoyennes avec jardin...)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o  Aménagement d’une voie de desserte principale connectée au lotissement situé a I'Est intégrant le
stationnement et les modes doux de déplacement

Aménagement d’une voie de desserte secondaire
Aménagement d'une courée regroupant les stationnements pour desservir la partie nord du secteur
Maillage de liaisons douces Est-Ouest permettant de connecter le quartier a I'église et aux terrains de tennis

Aménagement d’ouvrages de gestion et de régulation des EP avec débit de fuite conforme aux prescriptions du
schéma directeur des eaux pluviales

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :
o  Valorisation des perspectives orientées sur I'église

o Préservation de la trame éco-paysagére existante (haies champétres le long du fossé existant et en limite de
parcelle

() Plantation d'arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces publics structurants (rue,
placettes, stationnements...)

o 0 0 o

o 0 0 o
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PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°7 se localise au Sud-Ouest du bourg. Il est desservi a I'Est par le chemin
de I'Ardiller. Cette parcelle agricole présente une topographie marquée avec une pente
Ouest > Est, le bois des Quarts marquant le point haut et le chemin de I'Ardiller le
point bas.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

L'urbanisation de cette parcelle enclavée entre deux lotissements permettra de den-
sifier le bourg et de relier les opérations adjacentes pour former un quartier cohérent.
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OAP secteur « Chemin de I'Ardiller » Superficie

I. Description du site

III. Orientations

PROGRAMMATION URBAINE :

o

o 0 0 o

o

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o

o
o

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o
o

o

Ratio d'espaces publics : 20 %
Nombre indicatif de logements : 22
Densité minimum : 20 logements/ha
Part de logements sociaux : 50 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de
I'opération afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

Forme urbaine : forme urbaine mixte associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées) et
habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin, duplex...)

Aménagement d’une voie de desserte secondaire traversante reliant la rue Edith Piaf a la rue Georges
Sand

Aménagement d’une impasse en partie haute, dans le prolongement de I'impasse Edith Piaf

Aménagement d’un espace vert en pied de pente intégrant les ouvrages de gestion / régulation des EP
selon les prescriptions du schéma directeur d'assainissement des eaux pluviales

Préservation du front boisé en partie haute (EBC)

Confortement de la trame éco-paysagere existante (plantation de haies perpendiculaires a la pente
(fixation des terrassements en talus)

Plantation d’arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces publics
structurants (stationnements...)
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Superficie

Saint Sulpice de Royan ,
Plan Local d’Urbanisme v P i

Schéma illustratif traduisant les
orientations d’Aménagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
] Constructions non répertoriées
o
2. ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SECTEUR

Lots a densité médiane
Maisons individuelles avec jardin
Surface comprise entre 400 et 600 m? par logement

Lots a densité renforcée :
Mai j |ées ou petits collectifs R+1
Surface comprise entre 300 et 400 m? par logement

3. PRINCIPES DE REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS EXISTANTS
ET D'AMENAGEMENT DES VOIRIES ET DESSERTES A CREER

PC en cours

Emmm  Voies existantes a requalifier et carrefours @ aménager
pour sécuriser les modes doux de déplacement

O et intégrer les normes d’accessibilité.

=

—

Voies de desserte principale 3 aménager en intégrant
les modes doux de déplacement en site propre

Voies de desserte secondaire 3 aménager

Voie de desserte partagée (querreux) a connecter au réseau de
liaisons douces par des sentes piétonnes

Maillage de liaisons douces a créer / conforter

4. PRINCIPES D'INTEGRATION DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
Arbres remarquables et structures paysagéres a conserver

Trame éco-paysagére présentant les trois strates végétales
(herbacée, arbustive et arborescente)

Alignement d'arbres a planter en accompagnement de la

voirie ou du stationnement

Systémes de collecte et de gestion alternative

des eaux pluviales (fossés, noues plantées, bassins d’infiltration|

Parking paysager intégrant les principes de réduction des
surfaces imperméabilisées (pavés, dalles gazon...)

CRET ¥

7.Zone AU
y Superficie totale : 10 836 m?
i Ratio d'espaces publics : 20 %
Nombre indicatif de logements : 22
3 — e ———



Un projet de piste cyclable (emplacement réservé) viendra conforter la liaison vers le
bourg et offrira une alternative aux déplacements motorisés. La taille limitée de ce
secteur et le soin apporté a son intégration paysagére (ratio d’espaces publics, reculs,
plantations...) seront garant de son insertion dans I'environnement.

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°8 se localise au Nord du village de Jaffe, le long de la RD733 (proximité
de Royan), face a la zone d‘activité de la queue de I'Ane. Le secteur est marqué par
un réseau de haies important qui participe a la TVB.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

Le développement de ce secteur permettra a la commune de diversifier sa gamme de
logements pour proposer des logements attractifs adaptés aux jeunes actifs cherchant
la proximité de Royan.

Accusé de
A .

COMMUNE DE SAINT-SULPICE-DE~R2

Classement (réglement ¢

OAP secteur « Jaffe Est »

Superficie

I. Description du site

IIL Orentations I

PROGRAMMATION URBAINE :

(-]

0O 0 0 O

o

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o

(-]

(-]

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

(-]

o
(]

o

Ratio d’espaces publics : 30 %
Nombre indicatif de logements : 37
Densité minimum : 35 logement/ha
Part de logements sociaux : 75 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de I'opération afin de
favoriser la mixité sociale et générationnelle

Forme urbaine a densité renforcée associant habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin) et petits collectifs
(duplex, résidences R+1+C ou R+1+attique)

Requalification de la voirie existante, intégration des modes doux de déplacement (connexion a la piste cyclable) et
sécurisation du carrefour (chemin de Bernezac) : 20 ml

Aménagement d’une voie de desserte principale intégrant @ minima une voie a double sens de circulation, une noue
d'infiltration des EP et une circulation douce

Aménagement des aires de stationnement le long des haies existantes

Evitement et réduction (voire compensation) dans I'organisation spatiale de I'emprise du projet sur les secteurs repérés
humides

Préservation de la trame éco-paysageére existante (haies champétres)

Confortement de la trame éco-paysagére existante (création de noues plantées et plantation de haies champétres
composées d’essences locales)

Plantation d'arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces publics structurants (rue, placettes,
stationnements...)
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Classement (réglement ¢

OAP secteur « Jaffe Ouest »

Superficie

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°9 se localise au sud du village de Jaffe. Il constitue une dent creuse faible
emprise dont l'urbanisation ne présente pas d’enjeu particulier

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

La taille réduite de cette dent creuse et sa localisation justifient son ouverture a I'ur-
banisation.

PROGRAMMATION URBAINE :

Ratio d’espaces publics : 20 %

Nombre indicatif de logements : 10

Densité minimum : 15 logement/ha

Part de logements sociaux : 50 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre

privilkgiée au sein de l'opération afin de favoriser la mixité sociale et

générationnelle

o Forme urbaine a densité médiane associant habitat individuel (maisons isolées ou
jumelées) et habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin, duplex...)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o Aménagement de deux placettes assurant la desserte des habitations et le
stationnement

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o Plantation d'arbres a moyen et grand développement en accompagnement des
espaces publics structurants (rue, placettes, stationnements...)

o

o O o o




Accusé de
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COMMUNE DE SAINT-SULPICE-DE~R2

Saint Sulpice de Royan
Plan Local d’Urbanisme

Schéma illustratif traduisant les
orientations d’Aménagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
[ Constructions non répertoriées
(<} PCen cours

2. ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SECTEUR

Lots a densité médiane
‘ Maisons individuelles avec jardin
Surface comprise entre 400 et 600 m’ par logement

Lots a densité renforcée :
Maisons jumelées ou petits collectifs R+1
Surface comprise entre 300 et 400 m? par logement

3. PRINCIPES DE REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS EXISTANTS
ET D'AMENAGEMENT DES VOIRIES ET DESSERTES A CREER

Voies existantes a requalifier et carrefours a aménager
pour sécuriser les modes doux de déplacement
et intégrer les normes d’accessibilité.

Voies de desserte principale a aménager en intégrant
les modes doux de déplacement en site propre

Voies de desserte secondaire 8 aménager

Voie de desserte partagée (querreux) a connecter au réseau de
liaisons douces par des sentes piétonnes

Liaisons douces a créer
4. PRINCIPES D'INTEGRATION DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX

Arbres quables et structures paysagéres a conserver

Trame éco-paysagere présentant les trois strates végétales
(herbacée, arbustive et arborescente)

m Alignement d’arbres a planter en accompagnement de la
voirie ou du stationnement
=R Systémes de collecte et de gestion alternative
des eaux pluviales (fossés, noues plantées, bassins d’infiltration|

E Parking paysager intégrant les principes de réduction des
surfaces imperméabilisées (pavés, dalles gazon...)
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OAP secteur « Brie Champagnole »

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°10 se localise au cceur du hameau de Brie Champagnole. Il est desservi
par la RD140 (Route de Saint Palais) qui relie le bourg a la rocade de Royan. Il constitue
une enclave agricole de faible emprise mais présentant des qualités paysagéres remar-
quables (prairies, haies champétres, boisement de chénes...) qui conférent au hameau
son identité rurale marquée.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

La taille limitée de ce secteur et le soin apporté a son intégration paysageére (ratio
d’espaces publics, reculs, préservation des structures paysageres...) seront garant de
son insertion dans |'environnement.

PROGRAMMATION URBAINE :

o Ratio d’espaces publics : 30 %
Nombre indicatif de logements : 13
Densité minimum : 15 logement/ha
Part de logements sociaux : 33 %

o 0 0 o

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de l'opération afin
de favoriser la mixité sociale et générationnelle

) Forme urbaine a densité médiane associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées) et habitat
intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin, duplex...)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o  Aménagement d’un réseau de dessertes secondaire intégrant a minima une voie a double sens de circulation et
une noue d'infiltration des eaux pluviales

o Aménagement d’une liaison douce traversante a l'arriere de la haie existante

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o Préservation d’un espace de prairie en cceur d’opération

() Confortement de la trame éco-paysagére existante (plantation d'une haie champétre en limite Ouest)

() Plantation d’arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces publics structurants (rue,
placettes, stationnements...)

Accusé de
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MISE EN LIGNE LE 28-06-202" Pate e

Saint Sulpice de Royan
Plan Local d’Urbanisme

Schéma illustratif traduisant les
orientations d’Aménagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
[} Constructions non répertoriées

o PCen cours

2.ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SECTEUR

Lots a densité médiane
Maisons individuelles avec jardin
Surface comprise entre 400 et 600 m? par logement

Lots a densité renforcée :
Maisons jumelées ou petits collectifs R+1
Surface comprise entre 300 et 400 m? par logement

3. PRINCIPES DE REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS EXISTANTS
ET D'AMENAGEMENT DES VOIRIES ET DESSERTES A CREER

g Voies existantes a requalifier et carrefours a aménager
pour sécuriser les modes doux de déplacement
et intégrer les normes d’accessibilité.

Voies de desserte principale a aménager en intégrant
les modes doux de déplacement en site propre

Voies de desserte secondaire a aménager

Voie de desserte partagée (querreux) a connecter au réseau de
liaisons douces par des sentes piétonnes

Maillage de liaisons douces a créer/conforter
4. PRINCIPES D'INTEGRATION DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
Arbres remarquables et structures paysageéres a conserver

Trame éco-paysageére présentant les trois strates végétales
(herbacée, arbustive et arborescente)

m Alignement d’arbres a planter en accompagnement de la
voirie ou du stationnement

Systémes de collecte et de gestion alternative
des eaux pluviales (fossés, noues plantées, bassins d’infiltration

W Parking paysager intégrant les principes de réduction des
v surfaces imperméabilisées (pavés, dalles gazon...)

Verger permettant de préserver un ilot de prairie
au coeur du quartier
5. PRINCIPES D'IMPLANTATION DES EQUIPEMENTS
. o Implantation d’une aire de jeux et mobilier de convivialité
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COMMUNE DE SAINT-S1uLPICE-DE-RQYAN — P1AN | 0cAL D'URRANTSME

Classement (réglement ¢

OAP secteur « Aubat Ouest »

Superficie

I. Description du site

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°11 se localise dans le quartier pavillonnaire de I’Aubat. Composé d’'une
prairie parsemée de chénes en partie nord, ce secteur participe a la qualité paysagere
du quartier. Il est desservi sur deux cotés : par la RD140 (route de Médis) au sud et
par la route Frangois Arago au Nord.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

L'urbanisation de cette enclave agricole permettra de densifier le village du Grand Au-
bat et de relier les opérations adjacentes pour former un quartier cohérent. En outre,
I'emprise limitée de ce secteur et le soin apporté a la préservation de ses qualités
paysageres seront garants de son insertion dans I'environnement.

PROGRAMMATION URBAINE :

o  Ratio d’espaces publics : 25 %
Nombre indicatif de logements : 8
Densité minimum : 20 logement/ha
Part de logements sociaux : 33 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au sein de
I'opération afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

o 0 0 o

o Forme urbaine a densité médiane associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées) et
habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin, duplex...)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o  Aménagement d'une voie de desserte secondaire intégrant a minima une voie a double sens de
circulation, une noue d'infiltration des EP et une circulation douce

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o Confortement de la trame éco-paysagere existante (création d’un fossé et plantation d'une haie
champétre a l'interface avec la zone agricole)

o Plantation d'arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces publics
structurants (rue, placettes, stationnements...)

PIECE N°3 : ORIENTATIONS D'/




MISE EN LIGNE LE 28-06-202:

OAP secteur « Aubat Est »

PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur N°12 se localise dans le quartier pavillonnaire de I'Aubat. Cette parcelle
« traversante » de petite taille est desservie par la rue Frangois Arago en fagade Ouest
et par 'avenue Pasteur en fagcade Est. Ses aménités environnementales (chéne remar-
quable, prairie, haie champétre.) participent a la qualité paysagere du quartier.

OBJECTIF ET JUSTIFICATION DE LA ZONE

L'urbanisation de cette enclave agricole permettra de densifier le village du Grand Au-
bat et de relier les opérations adjacentes pour former un quartier cohérent. En outre,
I'emprise limitée de ce secteur et le soin apporté a la préservation de ses qualités
paysageres seront garants de son insertion dans I'environnement.

PROGRAMMATION URBAINE :

o Ratio d'espaces publics : 20 %

Nombre indicatif de logements : 7

Densité minimum : 20 logement/ha

Part de logements sociaux : 33 %

Typologies de logements : La diversité de logements (taille, type...) doit étre privilégiée au

sein de l'opération afin de favoriser la mixité sociale et générationnelle

o Forme urbaine a densité médiane associant habitat individuel (maisons isolées ou jumelées)
et habitat intermédiaire (maisons mitoyennes avec jardin, duplex...)

PROGRAMMATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS ET VIABILISATION :

o Aménagement d'une placette traversante entre la rue Frangois Arago et l'avenue Pasteur
pour assurer la desserte des habitations et regrouper le stationnement

PRINCIPES D’INTEGRATION PAYSAGERE :

o Maintien de la trame éco-paysagére existante (préservation de la haie en partie Est de la
parcelle et du chéne en bordure Ouest)

o Plantation d'arbres a moyen et grand développement en accompagnement des espaces
publics structurants (rue, placettes, stationnements...)

o O o0 o
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Saint Sulpice de Royan
Plan Local d’Urbanisme

Schéma illustratif traduisant les
orientations d’Aménagements et de
Programmations

1. CONTEXTE GENERAL
(] Constructions non répertoriées
(<] PC en cours

2. ZONAGE REGLEMENTAIRE DU SECTEUR
Lots a densité médiane

Maisons individuelles avec jardin
Surface comprise entre 400 et 600 m? par logement

Lots a densité renforcée :
Mai j |ées ou petits collectifs R+1
Surface comprise entre 300 et 400 m? par logement

3. PRINCIPES DE REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS EXISTANTS
ET D'AMENAGEMENT DES VOIRIES ET DESSERTES A CREER

Voies existantes a requalifier et carrefours a aménager
pour sécuriser les modes doux de déplacement

Voies de desserte principale 3 aménager en intégrant
les modes doux de déplacement en site propre

s

O et intégrer les normes d’accessibilité.
=
mmm—= \/Oies de desserte secondaire 3 aménager

Voie de desserte partagée (querreux) a connecter au réseau de
liaisons douces par des sentes piétonnes

Liaisons douces a créer
4. PRINCIPES D'INTEGRATION DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
Arbres remarquables et structures paysageéres a conserver

Trame éco-paysagere présentant les trois strates végétales
(herbacée, arbustive et arborescente)

Alignement d'arbres a planter en accompagnement de la

voirie ou du stationnement

Systemes de collecte et de gestion alternative

des eaux pluviales (fossés, noues plantées, bassins d’infiltration]

Parking paysager intégrant les principes de réduction des
surfaces imperméabilisées (pavés, dalles gazon...)

| 11. Zone AU Aubat Ouest
Superficie totale : 6 886 m?
Ratio d'espaces publics : 25 %
indicatif de logements : 8
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17 200 SAINT-SULPICE-DE-ROYAN
st-sulpice-de-royan@mairiel7.com
Tel : 05 46 39 05 07
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